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DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES
AU PLAN LOCAL DUURBANI S

Article 1 - Champ d'application
Ce reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Laroque-des-Arcs.

Article 2 - Port ée respective du rcgl ement R l Ueg
réglementations relatives a I'occupation des sols

Confor mément R -1l Ubu tcobe ®ellUurbani satkles | es d
R.111-3, R.111-5 a 111-14, R.111-16 a R.111-20 et R.111-22 a R.111-24-2 ne sont pas

applicabl es dans | es territoires dot és dUun p |
dUurbani sme en tenant | ieu.

Sont applicables au territoire communal les articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-21

du code de | Uurbani sme.

S'appliquent sans préjudice :
les prescriptions prises au titre des législations spécifiques aux servitudes d'utilité
publique affectant l'utilisation du sol, visées aux articles L.126.1 du Code de I'Urbanisme
(voir notamment articles 4 et 5).
les prescriptions liées aux autres législations.
Demeurent applicables toutes les prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental en
vigueur, les divers réglements de sécurité, la réglementation sur les installations classées
pourlaprotection de bsUdglements derotissementstlarsque leurs régles
demeurent en vigueur et sont différentes du PLU (ce sont alors les regles les plus
contraignantesquis Uappl).i quent
Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme
(articles L.123-1 et suivants) en vigueur a la date d'approbation du PLU.

Article 3 - Division du territoire en zones
Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones :

- Les zones urbaines, dites U, couvrent les parties du territoire déja urbanisé et les
secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

- Les zones a urbani ser, dites AU comprennent les secteurs a caractére naturel de la
commune destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

- Les zones agricoles dites A concernent les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison du potentiel agronomique biologique ou économique des terres
agricoles.

- Les zones naturelles et forestieres, dites N couvrent les secteurs de la commune,
éguipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages, de l'existence d'une exploitation forestiére ou de leur caractére d'espaces
naturels.

Les zones faisant | Uobjet du preésent rcpdnement
| ocal d U derLbragnerdssriecs sont les suivantes :

Zone UA:el l e correspond R | Ues palamquesdastArcs domdéai en du
trame urbaine est relativement resserrée. Elle comprend un potentiel de mixité de
commerces, de services et dUhabitat.

Zone UB : elle comprend les espaces batis situés a la périphérie du bourg avec une trame
urbaine plus aéréeetqui correspondent R | Uextension urbain
Zone 1AUX : cett e zone 3 ur bani ser ouverte est de

économiques.
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Zone 2AU : ces espaces s o n't  ahuijnoniéquibds et doncfermés R | Uur bani sat i c
| U até dedeur viabilisation.1 | s pourront étre ouverts R | Uurba
PLU. lls ferontalors| Uobj et dUorientations dUaméenagement et
Zone A : elle concerne les espaces agricoles a protéger de | Uur benmaiseradui o n

potentiel agronomique et économique des terres. Les installations agricoles y sont
favorisées. Elle comprend un secteur Ap ol les enjeux paysagers et environnementaux
impliquent une inconstructibilité sur des terrains dont la vocation est agricole. Elle comprend
également un secteur Al , au lieu-dit Pech de Clary, ou de petites constructions liées aux
activités agricoles sont autorisées.

Zone N : elle comprend les espaces naturels et les sites a forts enjeux paysagers et/ou
environnementaux, a préserver de l'urbanisation. Elle comprend également un secteur NI
destiné a accueillir des aménagements de loisirs compatibles avec la zone et un secteur N;j
destiné a accueillir des jardins familiaux.

Article4 t Ri sques dUinondati on

La commune de Laroque-des-Arcse st soumi se au r Lespreseiptdn§dunondat i
Pl an de Preéventi on d eds BaRdinsdg Gahams apptblivé ke aMjanvidr o n
2004 sUappliqguent en tant que servitude dUutili

document graphiquedu pl an | oc al dUur bani s me.

Article 5t Protection au titre des Monuments Historiques

LorsquUun i mmeuble est situe dans | e champ de v
peut faire | Uobjet, tant de | a paouttablissemgntsopr i et |
publ i cs, dUaucune construction nouvell e, dUau

dUaucune transformati on ou modi ficati on de na-t
autorisation préalable.

Le permis de construireveéenutdentUaviess d&il URschi
France.

Article 6 - Les vestiges archéologigues
Conformément aux dispositions du code du Patri mc
le sous-sol des terrains sis dans des zones présentant un intérét archéologique sont

présumeés faire | Uobjet de prescriptions archeéol o
Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont
possi bl es. En ce <cas, afinteUquitesreradbtuteseudesp
sanctionnée par la |égislation relative aux crimes et délits contre les biens (articles 322-1 et
322-2 du code pénal), |l e service regional de | Uarcheéol o

prévenu, conformé me nt R | U-&drdt dode ldiepattimoied 1

Selon l'article R.111.4 du code de l'urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques ».

Article 7 -Adaptations mineures

Les régles et servitudes définies par un pl an | ocal ndeUup édwawvne rstmef ai r e
dUaucune deérogation, R slmiheuxes eempdues oécessdiresspardad apt at i
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes

(article L.123-1 . 9 du cbahismefie | Uu

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le reglement

applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui

ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont

sans effet a leur égard.
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Article 8 t Autres adaptations

De nombr euses di spositions du r¢cgl ement ne
constructions nécessaires aux services publics, aux équipements collectifs et publics, aux
installations dUinterét géner al et aux construct

Article 9t Reconstru ction aprés sinistre
La reconstruction aprés sinistre des batiments existants est autorisée dans le respect des

surfaces existantes avant sinistre, degs | ors qgu
reconstruction nUest paos, sadimemsian, ses caractépstquessua | oc a |
sa localisation R proximiteé dUautres installatio
publique.

Article 10t Emplacements réserves

Le plan | ocal dUur bani sme compor tlei cchegs ommplea cl el
L.123-2 du code de llsisdhurésbngs a s mwerage public, une voie publique,

une installation dUinterét geéneéeral oOou un espace
document graphique et précisés dans les annexesdupl an | ocal dUur bani sme.

Article 11t El ément s identifiés ad57Titde dedé Uadaetl Olebi
Dans | e cadre d&7° pduantéirecidertifiés et baldés des éléments du

paysage, délimités des quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs [ proteger, B mettre en valeur ou B r
historique ou écologique et défini, le cas échéant, les prescriptions de nature & assurer cet

objectif. Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie
dUune construction identifiée comme devant étr
application du 7° de larticle L.123-1 doi vent étre precedes dUu
(appl i c atide®R2l®e8 le) du Code de | UUrbanisme).

e
n

Article 12t Espaces boisés classés

Les coupes et abattages dUarbres sont soumi s B
boisés classés, identifiés au plan de zonage, conformément aux articles L.130-1 et suivants

du code de | Uurbanisme.

Article 13t Permis de démolir

Les démolitions sont soumi ses aux per mi s de {
conformément R-31 ar tciocdlee dle. 4l12Qur bani sme et B | a
municipal de Laroque-des-Arcs en date du 12/11/2010.

Article 14t Clbtures

LUedification des <cl 6tur es mément adastiodlenR.42812@u deécl ar
c ode rhanisnheletd la délibération du conseil municipal de Laroque-des-Arcs en date

du 15/09/2008.

Article 15t Réglement de voirie du Grand Cahors

La communauté dUAgg! chossmaagpiouvéle 05/a2/2GE A annrahlen@nt

de voirie. Ce document annexeé au preéesent PLU
dUur banli ¢éfimg en particulier les droits et obligations du riverain en matiére de
création ou dUaménagement dUun accg¢s au domain
dUécoul ement des eaux pluviales, dUi mplantation
public, dimensions des saillies autorisées sur le domaine public, etc.

Article 16t Autres annexes du réglement
Les principes illustrés dans les fiches du CAUE annexées au reglement doivent étre
respectés.
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QUELQUES DEFINITIONS

Les définitions figurant ci-dessous sont ceux utilisés pour I'application de ce reglement.

Accés :Lorsque | e mot accg¢s est employe dans |l e rg¢
carrossable.

Alignement : limite entre le domaine public et le domaine privé

Annexe dUune c &ontsconsidéoéésiconme annexes, les locaux accessoires

contigus ou non au batiment principalnon destinés R | Uhabitat ou R
ou professionnelle tels que : celliers, remises, abris de jardin, garages, ateliers et réserves

etcL&s annexes sont dUueaeellé depbatiments prima@paux.nf eér i eu

Caravanes isolées : caravanes soumises a autorisation en application de l'article R.111-40
du Code de I'Urbanisme.

Changement de destination Travaux vi sant B changer la d
construction. Les constructi ons peuvent étre destinees 3
hotelier, aux bureaux, au commer ce, B I Uartisan
foresticre ou B I a fonction dUentrepot

Construction principale :c Ue st | e b atfonatiennptincizale damg un eEnaemble

de constructions ou le batiment le plus important dans un ensemble de constructions ayant
la méme fonction.

Cote NGF : le nivellement général de la France (NGF) constitue un réseau de repéres

altimétriques disséminéssur | e territoire franaeais métropolii
a aujourdUhui l a charge. Le PPRI détermine des
plancher B respecter dans certaines zones soumi s

Distance entre const ructions : Distance calculée horizontalement entre tous points des

constructions, y compris |l es éelements en sailli.
gue | es terrasses et B | Uexception des él éments
Egout dutoit :Li mite basse dUun plan de couverture, vV e
pluie.

Extension dUunei tosdfagiuctidmne augmentation de
dUune construction. El 1l e peut i nité derlavcenstiuctionh or i z o1
principale, ou verticalement, par une surélévation de la construction

Faseade principale dlUantamadstpuchcopale dUune c
faisant face a la limite de la voie.

Haut eur dUune ellesesdlculaiapartir dnpoint de la construction le plus bas
par rapport au terrain natur el existant avant t
pour les toitures-terrasses et au faitage pourl es bati ments dUactivite
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B I E— .
ﬂ Hautevy su fairage

Hauteur 2 I"ézour du teit

Temain naturel

Installations technique s, ouvrages et constructions nécessaires au fonctionnement

des services publics et d'intérét général : sont concernés notamment les réseaux ou
installations de gaz, électricité, eau, assainissement, télécommunication, transport de
personnes ou marchandises, radiotéléphonie, ... dés lors qu'ils concernent des services
d'intérét général et revétent un caractére technique.

Limites séparatives : Limite séparant deux propriétés privées.

Ni veau dUune constructi on ( pesniveauk aorrespardentabx des h
étages (rez-de-chaussée et étages) situés en dessous de I'égout du toit et au dessus du

niveau du sol naturel ou aménagé. Les caves ne sont pas comptées comme nhiveau

lorsqu'elles sont entierement enterrées. Les greniers ou combles sont comptés comme

niveaux lorsqu'ils comportent des ouvertures équivalentes a des fenétres.

En cas de terrain en pente entrainant des différences de niveau selon les facades, la regle

de niveau prescrite doit s'appliquer a toutes les facades.

a)

Place de stationnemen t: Les caractéristiques dimensionnelles minimales sont de 2,30
meétres pour la largeur et de 4,50 metres pour la longueur. Ces dimensions ne prennent pas
en compte |l es aires de manlLuvre et de circulatio

Prospect : espace sit
di stance est ¢
considéreée (sai
limite avec le domaine public, le

ueé entre tout point dUune sconstru
onstituée par |l a mesure de | Uhor i z
l 1ies et Dbalcons inclus§té. FusquuURB
s éléments en saillies sont exclus du calcul.

Recul ou retrait : Le recul, ou retrait, est la distance que doivent respecter les constructions

par rapport R une I|limite définveieCettali gmemen
limite parcellaire. Il est calculé horizontalement de tous points des constructions, y compris
|l es el ements en saillies (auvent, balcon, débord

Réhabilitation : travaux visant a apporter a un bati ou un équipement ancien ou existant le
confort avec | es normes dUaujourdUhui (empl oi d
gue | Uisolation, |l es menuiseries, | Ueélectricite,

Rénovation : travaux visant a rebatir a neuf une construction.

Restauration:trava_lux vi sant B redonner B un béti_ment
mat éri aux dUorigine selon |l es techniques dUépoqu

Surface de plancher (article R.112-2 du Code de I'Urbanisme modifié par décret n°2011-
2054 du 29 décembre 2011 - art. 1) :
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http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=46F5AEC8D0CB55AAFC5D6FAED17CC79F.tpdjo16v_1?cidTexte=JORFTEXT000025059730&idArticle=LEGIARTI000025095073&dateTexte=20120131&categorieLien=id#LEGIARTI000025095073
http://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=46F5AEC8D0CB55AAFC5D6FAED17CC79F.tpdjo16v_1?cidTexte=JORFTEXT000025059730&idArticle=LEGIARTI000025095073&dateTexte=20120131&categorieLien=id#LEGIARTI000025095073

« La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers
de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes
et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés
ou non, y compris | es rampes d'acc¢cs et |l es aire
5° Des surfaces de plancher des combles nhon aménageables pour I'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article
L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, deés lors
que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles
gu'elles résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, des lors que les
logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

Unité fonciére : el | e est constitueéee par |l Uensemble des
appartenant a un méme et unique propriétaire ou indivision. Les dispositions réglementaires
du PLU sUappliquent B | Uunitée foncigcgre.

Voies et emprises publiques : Sont considérées comme des voies et emprises publiques
tout espace ouvert au public, revétu ou non, destiné a accueillir la circulation de véhicules ou
piétons. Les voies et emprises privées, ouvertes a la circulation publique doivent respecter
les mémes régles de recul.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX DIFFERENTES ZONES
DU PLAN LOCAL DUURBANI
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ZONE UA

Une partie de la zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques

dUlnondation du Bassin de Cahors, dont l e rc¢cgle
annexe du dossier de .Plan Local dUUr bani s me

De plus, une partie delazone UA est située dans | e champ de vi
classé ou inscrit ; ce secteur ne peut faire | Uobjet dUau
démolition, dUaucun déboi sement, dUaucune trans
affecterlUaspect sans une autorisation préalable. Le
revétu de | Uavis de | UArchitecte des Batiments d

ARTICLE UA1l - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites :
- Les constructions et extensions liées a des activités artisanales, commerciales, de service

ou de bureaux autres que celles autorisées R |
- Les nouvelles constructions a usage d'activitéindust r i el | e, agricol e ou dUe
- LUouverture et | Uexploitation de carrig¢res.

- Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs et les parcs
résidentiels de loisirs.
- Le camping-caravanage, le stationnement isolé des caravanes.
- Les dépbts de véhicules.
- Les installations classées aindgUAB.s que cell es me
- Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la
construciond Uun bati ment .

ARTICLE UA2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Acondi t i onegénarehedad de suisances incompatibles avec le voisinage des lieux
habités :

- les activités artisanales, commerciales, de service ou de bureaux,

- les extensions des constructions liées a une activité agricole,

- les installations classées.

ARTICLE UA3 -ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Lorsque | e terrain est desser vi upewoieqdigrasenteou pl us
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. )
Toute opération doit prendre | e minLemames dUaccg¢

groupés seront favorisés le long des voies publiques.

Les accg¢s doivent étre adapt és 3Rapdotéolpaindré i on et
géne a la circulation publigue.La cr éati on dUun acc¢s nUest possi
et dUautr e, au droi t de cet accegs, est suf fisa
correcte.

En aucun c asoitlpdwgquegs didee cdul ement aledsmag@dauxx pl uvi
sur la voie publique.
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Les voies doivent avoir des caracteristiqgues adsa
de lutte contre l'incendie. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de
facon a permettre le retournement des véhicules (notamment de ceux de défense contre

| Ui ncendie ou de collecte des ordures ménaggcres)
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages quUel | easuxs uopppeorratteinatnsouquUel | es doi vent de

Les caractéristiques des voies de desserte et des acces doivent respecter le réglement
communautaire de voirie annexé au présent PLU.

ARTICLE UA4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement des eaux usées : Le raccordement au réseau public d'assainissement est
obligatoire L Oewtipades dauxaiseesnondraitées, dans le milieu naturel
ou dans les caniveaux des rues est interdite. A défaut de possibilités de raccordement a un
reseau collectif dUassainissement, un dispositi
réglementation en vigueur et au schéma communal d'assainissement est obligatoire. Il devra
étre congu de fagon a étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au
réseau collectif quand celui-ci sera réalisé.

Evacuation des eaux pluviales : Pour toute construction nouvelle ou rénovation totale de

| Ui mmeubl e, il est exigé une conduite propre =R
dans le collecteur. En  lelnacbes de r é&s e au ol Brecasudg résedu insuffisart,e s

les eaux pluviales doivent,é&t r e r écupeéer ées, conservees ou infil
Electricité et télécommunications  : Les branchements et réseaux de distribution électrique

et de tel ecommunication seront aménageés en soute
Collecte d es déchets urbains : LUaménagement dUun espace dest.i
containers dUordures ménagc¢cres et de tri sélect.i
plus de 5 logements.

Pour les opérations de 2 a 4 logements, les conditions de stockage de ces containers
devront étre explicitées et | Uaménagement dUun
permettre de faciliter le fonctionnement des services de collecte. L a superficie (
emplacement est de 2 m2 minimum par container pour 4 a 5 logements.

ARTICLE UAS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UA6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul dUune construction par rapport aux vo
publiqgues (actuelles ou projetées) est mesuré horizontalement de tout point de la

construction, y compris les éléments en sailie te | s que auvent, bal gon, detl
ai nsi que | es auemproasnded,e jpdsugulpbroche de sd a | i mi
concernée.

Les constructions doi vent sUi mplanter R | Ualig
existantes ou R créer, ou R la Ilimite qui sUy su
Si le projet de construction jouxte une construction existante en retrait, la construction a
e¢difier pourra alors sUaligner sur celle qui est
Les annexes dont la surface de plancher est inférieure & 20 m2 devront étre implantées avec

un recul de 3 métres minimum et positionnées de préférence R | Uar r i qatians des c o
principales.
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Les piscines devront étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux

voies et emprises publiques existantesouacréerou R | a | imite qui sUy s
document graphique.

Les dispositions du présent article ne s Uappliquent p aécessaitex auxxc onstr u
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomes dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES
Le recul dUune constlimtes $épammtives st mesuréahprizantalémerd u x
de tout point de la construction, y compris les éléments en saillie (tels que auvent, balcon,
débords de toits, &9sesainjsiusoguleaul epsoitndgrrl e pl u:
concernée.
Les constructions et leurs annexes pourronts Ui mp L ant er
- soit en limite séparative,
- soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a édifier avec
un minimum de 3 métres et un maximum de 15 metres.
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 meétres
des limites séparatives.
Lorsque la fagade du terrain est inférieure a 15 métres, toute nouvelle construction devra
s Ui mpl ant enite séarative @unneoing. i
Les dispositions du préesent artichésessaies asxUappl i q
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomes dUi nt
aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE UA8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé

ARTICLE UA9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UA10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7 meétres, au point de la

construction le plus bas par rapport au terrain naturel existantavant travaux jusqgul
du toit.

Toute construction nouvelle, extension, reconstruction totale ou surélévation ne devra ni

excéder la hauteur de la construction directement voisine la plus haute, ni étre inférieure a la

hauteur de la construction directement voisine la plus basse.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 3 metres, au point de la construction le plus

bas par rapport au terrain naturel existantavant travaux jusquURB | Ueégout
Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par
rapport au volume géeéneral de |l a construction (pi
Les dispositions du ligueré pas aux coastructions héeessaies asxU a p p
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomets dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.

Pl an Local dUUr b a ressAme GnRquD
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ARTICLE UA11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construrepeut étre refusé ou nUétre accordé qu
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | Uaspect exteérieur des bati ments
nat ure B porter atteinte au caractgre ou R | Uin
paysages naturels ou urbains, ainsi quUR |l a cons
Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Implantation :

Dans tous les cas, les constructions nouvelles, extensions ou annexesd oi v e nt slladapt e
mor phol ogi e du sol natur el S u keurlimplgntatoh doe étrk e s v i e
parallele aux courbes de niveaux du terrain naturel.

Les travaux de terrassements (déblais et remblais) doivent étre tres limités (cf. fiche CAUE

« adaptation des constructions a la topographie », en annexe du présent réglement).

La tenue des remblais et des déblais devra étre assurée par des plantations ou des murs de
soutenement.

Volumes : Pour toutes les constructions nouvelles, y compris les annexes et les extensions,

le nombre de volumes par construction doit étre limité et chacun des volumes doit étre

simple.

Toitures :

Les toitures des volumes principaux comporteront deux ou quatre pans de toit.

Les toitures-terrasses sont autorisées pour les extensions.

Les toitures monopentes sont admises pour les annexes et extensions adossées au volume

principal et sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

Les couvertures seront réalisées en tuiles.

Les di spositifs techniques et not amment ceux r
renouvelables (tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) doivent étre
intégrés R | Uarchitect usroer tdee sq uc oenlsltersu cnt Uaopnpsa rdaei s
un élément rapporté. Les capteurs solaires seront idéalement placés au faitage, a l'image

des verriéres, et ne pourront constituer plus de 20 % de la surface totale de la toiture.

OQuvertures :

Pour les nouvelles constructions, les coffres de volets roulants devront étre intégrés a la

maconnerie. Pour les constructions existantes, les coffres de volets roulants sont interdits en

saillie.

Les teintes vives sont interdites sur les menuiseries.

Les ouvertures de type « chiens assis » sont interdites.

Facades et murs de soutenement

Toutes les facades (y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés) et les murs

extérieurs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les facades

principales.

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons le plus proche possible de ceux

des terres naturelles et des sables locaux.

Le blanc est interdit pour l e traitement des f
ouvertures.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des facades.

Dans le cas de bardage, seront privilégiées les teintes mates ou en bois, permettant ainsi

une meilleure intégration au paysage.

Les facades d'aspect métalliqgue sont interdites.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Eléments extérieurs : Les appareillages de ventilation et de climatisation ainsi que les

antennes et paraboles, soumis a autorisation, sont interdits en fagade sur rue.

Réhabilitation et travaux sur constructions existant es et extensions : Les dispositions
architecturales dUorigine du bati traditionnel (
rehabilitation et dUaménagement de ce bati vol
toiture), matériaux (de couverture et de facade) et mise en oeuvre (enduit, décors de

Pl an Local dUUr b a réessAms GnRquD

CAHORS



13

facade), composition de facade (rythme des percements), vestiges anciens (percements

médiévaux), détails de second-oeuvre (ferronnerie, menuiseries, volets, ...). Les enduits

anciens devront étre conservés le plus possible.

Ces di spositions ne font pas obstacl e onB | a r
architecturale contemporaine d¢s | ors qgque sont mis en valeur I
construction initiale.

Elements identifickesdl22U5-Pdareode dé&alrtur bani s me
Les éléments identifiés doivent étre conservés et r est aur es en respect e
volumetrique, | Uaspect des ensembl es toitorg,t i s et
charpentes, matériaux, couleurs, ouvertures, modénatures.

Locaux dUdestfacadest commerciales comportant des vitrines d'exposition ne

peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-chaussée des immeubles. La

composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre

architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs. Les auvents et marquises sont

interdits, les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

Clotures (cf. fiche s CAUE en annexe du reglement)

Elles seront réalisées :

- soit dbBonsmouuoit en pierres |l ocales ou en maaont
maniére semblable a celui du batiment principal) ;
- soit dUune haie vive constituée dUessences | oc:
- soit dUun mur bahdehauwtee Or, 8@axmcmhurmre, surmonteé dUu
grille doubl ée ou non par une haie vive const.i:t
Hauteur des clotures :
- En |imite de :lelldaesdpvaapas exgaddr IL,60enétre pour les murs pleins et
1,80 métre pour les haies vives, les grillages et les murs bahuts surmontés.
- Enlimite séparative: el |l e nUest pas rc¢cglement ée.
Les portails doivent ét r e sobres, dUunde 2hmautrewsr erha xdiUwmanlee t e
vive.

ARTICLE UA12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiqgues et correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. La surface a prendre en compte pour le
stationne ment dUun v eéhi,yoomprislessatcésde 25 mz

Pour les constructions a usage d U h a b illectih de plasale 300 m2 de surface de plancher,
un emplacement nécessaire au stationnement des deux roues doit étre prévu a raison de 1%
de la surface de plancher projetée, avec un minimum de 4 m2 par emplacement.

ARTICLE UA13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
gquival entes dUess esgCaUEsnanmmeddregemeptc f . f i che

Dans t ous | es cas, | es pl antations seront r e al
végétales locales adaptées (cf. fiches CAUE en annexe du reglement). o
Tous |l es espaces deéel i mi t165s7°dauu ctoidter ed ed el Uulrabratniicsln

étre preéserves e Il Wédtdaetntouwureest aur &

ARTICLE UA14 - POSSIBILITES MAXIMALES D OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.

Pl an Local dUUr b a ressAme GﬂRquD
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ZONE UB

Une partie de la zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques
dUl nondation du Bassin de Cahor s, dont l e rc¢cgle

annexe du dossi embadsme.P|l an Local dUuu

ARTICLE UB1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- Les constructions et extensions a usage d U a c tagrigole t aéisanale, commerciale, de

service oude bureauxaut res que celles autorisees R | Uar t i
- Lesconstructionsausaged Uact i vi t e dlhednutsrterpcetl.l e ou
- LUouverture et | Uexploitation de carrig¢res.

- Les habitations légéres de loisirs, les résidences mobiles de loisirs et les parcs
résidentiels de loisirs.
- Le camping-caravanage, le stationnement isolé des caravanes.
- Les dépbts de véhicules.
- Les installations classées autUBs que cell es me
- Les affouillements et exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la
construction dUun bati ment.

ARTICLE UB2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées acondi t i o me ggneldre bas eesnuisances incompatibles avec le
voisinage des lieux habités et uniqguement sur les terrains de la zone UB situés en limite de
la RD653 (centre-bourg) :

- les activités artisanales, de service ou de bureaux,

- les activités commerciales,

- les installations classées.

ARTICLE UB3 -ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publigue soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Lorsque | e terrain est desser vi upewoieqdi@rasenteou pl us
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendr e | abliqnes. niemnaares d Uacc ¢
groupés seront favorisés le long des voies publiques.

Les accg¢gs doivent étre adapteées R | Uopération et
géne a la circulation publigue.La cr éati on dUun accc¢s nUepmatt possi
et dUautr e, au dr oi t de <cet accgs, est suffi sa
correcte.

En aucun casoiltUapcosomqeerd dUécoul eomdematéridug s e au X
sur la voie publigue.

Les voies doivent avoir des caractéristiqjues adapt ées B | Uapproche du n
de lutte contre l'incendie. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

fagcon a permettre le retournement des véhicules (notamment de ceux de défense contre

| Ui ncendi e ou rdliresn@mafeles).ct e des o

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages quUelles supportent ou aux opérations qul
Les caractéristiques des voies de desserte et des accés doivent respecter le réglement
communautaire de voirie annexé au présent PLU.
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ARTICLE UB4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement des eaux usées : Le raccordement au réseau public d'assainissement est

obligatoire LOéesgoaWali exidé®. eaux usées non trali
ou dans les caniveaux des rues est interdite. A défaut de possibilités de raccordement a un
reseau collectif dUassainissement, un dispositi

réglementation en vigueur et au schéma communal d'assainissement est obligatoire. Il devra
étre concu de facon a étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au
réseau collectif quand celui-ci sera réalisé.

Evacuation des eaux pluviales : Pour toute construction nouvelle ou rénovation totale de

| Ui mmeubl e, il est exige une condalestagantpejeo pr e R
dans le collecteur. En  lelnacbes de r é&s e au ol Brecasug résedu insuffisart,e s

les eaux pluviales doiventét r e r écupérees, conservees ou infil
Electricité et télécommunications  : Les branchements et réseaux de distribution électrique

et de tel ecommunication seront aménageés en soute
Collecte des déchets urbains : LUaménagement dUun espace dest.i
containers dUordur es indewaéyegaménagé dans les epérations des € | e c t
plus de 5 logements.

Pour les opérations de 2 a 4 logements, les conditions de stockage de ces containers
devront étre explicitées et | Uaménagement dUun
permettre de faciliter le fonctionnement des services de collecte. L a superficie (
emplacement est de 2 m2 minimum par container pour 4 a 5 logements.

ARTICLE UBS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE UB6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul dUune construction par rapport aux vo
publiqgues (actuelles ou projetées) est mesuré horizontalement de tout point de la

construction, y compris les éléments en sailie (te | s que auvent, balcon, detl
ai nsi que |l es terrasses, jusquUau point le plus
concernée.

Au moins une fagade des nouvelles constructions doit étre implantée dans une bande
compriseentre5etl5m de | Uali gnement des voies existante

sUy substitue.
Les annexes dont la surface de plancher est inférieure & 20 m2 devront étre implantées avec

un recul de 3 m¢gtres minimum et p 0 sonstructionsn e e s de
principales.

Les piscines devront étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux

voies et emprises publiques existantesouacréerou B | a | i mite qui sUy s
document graphique.

Les dispositions du présentart i cl e ne sUappl i quennécespades auga U X C 0N
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomes dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.
Pour les parcelles riveraines des routes déparementales, toute nouvelle construction doit

°tre implant ®e ~ 10 m tres minimum de | 6emprise
°tre autori s®es pour tenir compte de | 0i mplantat
Pl an Local dUUr b a rdessAms ﬂﬂﬂ
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ARTICLE UB7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le recul dUune constlimtes $épamtives st mesuréahprizantalémerd u x

de tout point de la construction, y compris les éléments en saillie (tels que auvent, balcon,
debords de tsdi tgsue UW)es atienrr asses, jusquUau poin
concernée.

Le retrait dUune construction par rapport a

perpendiculairement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
concernée.
les constructions et |l eurs: annexes pourront sUi mg
- soit en limite séparative,
- soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a édifier avec
un minimum de 3 métres et un maximum de 15 metres.
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 metres
des limites séparatives.
Lorsque la facade du terrain est inférieure a 15 métres, toute nouvelle construction devra

sUi mplanter sur une |imite séparative au moins.
Les dispositions du présent article ne s Uappl i quent p argcessaires auxon st r u
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall ati omts dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE UB8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UB9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé

ARTICLE UB10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7 métres, au point de la

construction le plusbaspar rapport au terrain naturel exi st
du toit.

LUextension dUun bati ment existant ayant eune ha
faire au niveau de | Uexistant.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 4 metres, au point de la construction le plus

bas par rapport au terrain natur el existant avan

Un dépassement de 2 metres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par

rapport au volume général de la construction (pigeonnier, lucarnes, UJ)

Les dispositions du présent arti chéeessaies asxUapp!l i q
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomes dUi nt
aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE UB11 - ASPECT EXTERIEUR

Le permis de construire peut étre refusé ou nUét
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensi ons o uieur déssEprertstou aiwages a édifier ou a modifier sont de

nature B porter atteinte au caractcgre ou B | Ui
paysages naturels ou urbains, ainsi quUR Il a cons
Toute architecture étrangere a la région est interdite.
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Implantation :
Dans tous les cas, les constructions nouvelles, extensions ou annexesd oi vent sladapt e

mor phol ogie du sol natur el S U keurlimplgntatoh dok étre e s v i e
paralléle aux courbes de niveaux du terrain naturel.

Les travaux de terrassements (déblais et remblais) doivent étre trés limités (cf. fiche CAUE

« adaptation des constructions a la topographie », en annexe du présent reglement).

La tenue des remblais et des déblais devra étre assurée par des plantations ou des murs de
soutenement.

Volumes : Pour toutes les constructions nouvelles, y compris les annexes et les extensions,

le nombre de volumes par construction doit étre limité et chacun des volumes doit étre

simple.

Toitures :

Les toitures des volumes principaux comporteront deux ou quatre pans de toit.

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Les toitures monopentes sont admises pour les annexes et extensions adossées au volume

principal et sous réserve que leur pente soit comprise 30 et 45%.

Les toitures seront recouvertes de tuiles. DUaut res matériaux sont autor
dans | e cadre dUun projet architectur al cont emp
dans le site et répondantadespréoccu pat i ons dUordre environnement a
Les di spositifs techniques et not amment ceux r
renouvelables (tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) doivent étre
intégrés B | Uanmchiruecti omes destell e sorte qu'eldl
un élément rapporté. Leur surface sera limitée a 50% de la surface totale de la toiture.

Ouvertures :

Pour les nouvelles constructions, les coffres de volets roulants devront étre intégrés a la

maconnerie. Pour les constructions existantes, les coffres de volets roulants sont interdits en

saillie.

Les teintes vives sont interdites sur les menuiseries.

Les ouvertures de type « chiens assis » sont interdites.

Facades et murs de souténement

Toutes les facades (y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés) et les murs de
soutéenement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales.

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons le plus proche possible de ceux

des terres naturelles et des sables locaux.

Le blanc est interdi't pour l e traitement des f
ouvertures.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des facades.

Dans le cas de bardage, seront privilégiées les teintes mates ou en bois, permettant ainsi

une meilleure intégration au paysage.

Les facades d'aspect métallique sont autorisées si elles s Ui nscri vent dans | e
projet architectur al contemporain delegiteat i t e f ¢
repondant R des préoccupations dUordre environne
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Eléments extérieurs : Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les

antennes et paraboles, soumis a autorisation, sont interdits en facade sur rue.

Réhabilitation et travaux sur constructions existantes et extensions : Les dispositions
architecturales dUorigine du bati traditionnel (
rehabilitation et dUaménagement de ce bati : vol

toiture), matériaux (de couverture et de facade) et mise en oeuvre (enduit, décors de
facade), composition de facade (rythme des percements), vestiges anciens (percements
médiévaux), détails de second-oeuvre (ferronnerie, menuiseries, volets, ...). Les enduits
anciens devront étre conservés le plus possible.

Pl an Local dUUr b a ressAme GnRquD
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Ces di spositions ne font pas obstacle 1)

architecturale contemporai ne d¢s | ors que sont mi s en
construction initiale.

Eléments identifiés albsAdureode de&artiuchaniidmés
Les éléments identifiés doivent étre conservés et r est aur es en respect

volumétr i qu e, | Uaspect des ensembl es b & ttoituse,

charpentes, matériaux, couleurs, ouvertures, modénatures.

Locaux dUdestfacadest commerciales comportant des vitrines d'exposition ne

peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-chaussée des immeubles. La

composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre

architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs. Les auvents et marquises sont

interdits, les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

Clotures (cf. fiche s CAUE en annexe du reglement)

Les clbtures doivent étre implantées a une distance de 2 meétres minimum de la voie

publique et les portails a 3 metres minimum.

Elles seront réalisées :

- soit dUoumnstmuuri tc en pierres |l ocales ou en
maniére semblable a celui du batiment principal) ;

- soit dUune haie vive constituee dUessences
- soit dUun mur babhdehawtee Or, 8@a xmicrhu ra, surmont e

r

eur

F
de

maae&onn

0C¢
dUu

grille doubl ée ou non par une haie vive consti:t
Hauteur des clotures :
- En |imite de :eétl&reesiqura pas exgédeb 1,60 métre pour les murs pleins et

1,80 meétre pour les haies vives, les grillages et les murs bahuts surmontés.
- Enlimite séparative: el |l e nUest pas rc¢cglement ée.
Les portails doivent étre sobres, dUune hauteur
vive.

Sur les secteurs des Combes et de Sainte-Marguerite, les clétures ajourées sont
recommandées compte tenu des passages de faune identifiés sur ces secteurs (corridors).

ARTICLE UB12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiqgues et correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. La surface a prendre en compte pour le
stationne ment dUun v eéhi,yoomprislessatcésde 25 mz

Pour |l es constructions R usage dUhabitat
un emplacement nécessaire au stationnement des deux-roues doit étre prévu a raison de
1% de la surface de plancher projetée, avec un minimum de 4 m2 par emplacement.

ARTICLE UB13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

eéquivalentes dUessences |l ocales (cf. fiches
Dans tous l es cas, | es pl antations seront

végétales locales adaptées (cf. fiches CAUE en annexe du réglement).

Tous les espaces délimi t € s au titre-l83ZduUaodecte LUGRBanNi

étre préserveées es® Il Wétdetntowureest aur &

ARTICLE UB14 - POSSIBILITES MAXIMALES DUOC C U P A DU SON
Non reglementé.
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ZONE 1AUX

Une partie de la zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention des Risques

dUl nondation du Bassin de Cahors, dont l e rc¢cgle
annexe du dossier de Plan Local dUUr bani s me.

La zone 1AUX fait | Uobjet dUune oriendomles on dUs
principes doivent étre respectés. LUaménagement de | a zone sUeffect

dUensembl e.

ARTICLE 1AUX1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toues | es constructliAXRs autres ¢

ARTICLE 1AUX2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées :

- Lesconstruct i ons B usage H&8actowmmeeécaaléesanhaindustr
des bati ments R & coadiie qd Ue helgéngrpnd pas de nuisances
incompatibles avec le voisinage des lieux habités.

- Les installations classées R conditi ome généréhe pds eds nuisances
incompatibles avec le voisinage des lieux habités.

- Les affouillements et exhaussements nécessaires a la construction des batiments.

- Lagestondesstockages est autorisée B | Uexteéerieur (
| ridtallation de bardages ajourés.

ARTICLE 1AU X3 - ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publigue soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Lorsque | e terrain est desser vi upewoieqdi@rasenteou pl us
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Tout e opération doit prendre | e minilmsatced Uaccegcs
groupés seront favorisés le long des voies publiques.

Les accg¢gs doivent étre adapteées R | Uopération et
géne a la circulation publigue.La cr éati on dUun accc¢s nUest possi
et dUautr e, au dr oi t de <cet accgs, est suffi sa
correcte.

En aucun casoiltUapcosomqeerd dUécoul eomdematéridug s e au X
sur la voie publigue.

Les voies doivent avoir des caracteristigues ada
de lutte contre l'incendie. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

fagcon a permettre le retournement des véhicules (notamment de ceux de défense contre

| Ui ncendie ou de collecte des ordures ménaggcres)
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages quUelles supportent ou aux opeéerations qul

Les caractéristiques des voies de desserte et des accés doivent respecter le reglement
communautaire de voirie annexé au présent PLU.

ARTICLE 1AUX.4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Pl an Local d UUr b a adessAmcs GRAND
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Assainissement des eaux usées : Le raccordement au réseau public d'assainissement est

obligatoire LOUésgouWali exidé®. eaux usees umlon tral
ou dans les caniveaux des rues est interdite. A défaut de possibilités de raccordement a un
reseau collectif dUassainissement, un dispositi

réglementation en vigueur et au schéma communal d'assainissement est obligatoire. Il devra

étre concu de fagcon a étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au

réseau collectif quand celui-ci sera réalisé.

Evacuation des eaux pluviales : Pour toute construction nouvelle ou rénovation totale de

| Ui mmeubl eest exigeé une conduite propre R | Ueéva
dans le collecteur. Les constructeurs ou aménageurs réaliseront les dispositifs appropriés

pour une évacuation vers un exutoire. Un aménagement global sera prévu pour

| Ué ameuwlt e la collecte et |l e stockage des eaux [
(noues, f osses, tranchees drainant es, puits dUi
bassins secs et bassins en eaul). Les batessi ns d
aux operations autorisées devront étre amenages
(espaces verts, parc, jeux, plantationsy).

Electricité et télécommunications  : Les branchements et réseaux de distribution électrique

et de télécommunicationseront amenagés en souterrain, sauf en

Collecte des déchets urbains :LUaménagement dUun espace dest.i
containers dUor dur es msenanggagécsnfoenemedtaux prindipess e | ec t i
enonceées dansBohUdbUamanagement et de programmati on

ARTICLE 1AUXS5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS Non reglementé.

ARTICLE 1AUX6 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul dUune const r wes publiques op arivéesr eh @ug emptisesa u X VvV 0
publigues (actuelles ou projetées) est mesuré horizontalement de tout point de la

construction, y compris les éléments en saillie te | s que auvent, balcon, det
ai nsi que |l es tertralsseml,ug upsrqudJraas cdeilna | i mite
concernée.

LUi mpl ant ati on dewastrecaommsptartu dotlieomsvec | es orientat

et de programmation définies pour la zone.
Les constructions, ainsi que leurs annexes et extensions, devront étre implantées avec un

retrait minimum de 10 métrespar rapport R | Uemprise de | a RD65:
construction.

Les dispositions du preésent arti chéeessaiesasxUappl i g
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiorets dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE 1AUX7 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le recul dUune constlimites $épammtives st mesuréahprizantalémerd u x

de tout point de la construction, y compris les éléments en saillie (tels que auvent, balcon,
déebords de toits, y) , ai nsi gue | es terrasses,
concernée.

Lesconstrucions et | eurs annexes pourront sUimplanter

- soit sur deux limites séparatives,

- soit sur une limite latérale avec un retrait minimal au moins égal a la moitié de la hauteur
du batiment a édifier avec un minimum de 5 meétres,

- soit sur aucune des limites séparatives avec un retrait minimal au moins égal a la moitié
de la hauteur du batiment a édifier avec un minimum de 5 métres.
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Les dispositions du present art.i ché%:essaimsaﬂxﬂapp_l i g
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall ati omets dUi nt
aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE 1AUX8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Non reglementé.

ARTICLE 1AUX9 - EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

ARTICLE 1AUX 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions et installations nUexcédera pas 9 mc¢ctres a
construction | e plus bas par rapport aafaitageerr ai n
0 u derotéraJpour les toitures-terrasses.

Les constructions technigues implantées sur les constructions, telles que réservoirs,

machinerie, chaufferie pourront dépasser cette hauteur si elles ont une hauteur inférieure de

2 métres.

Les dispositions du présentar t i cl e ne sUappl i guenécessapea aux aux CO
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomes dUi nt
aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE 1AUX11 - ASPECT EXTERIEUR
Lepermisde construire peut étre refusé ou nUétre ac
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | Uaspect exteéerieur d e sfiertsantdeme nt s
nature R porter atteinte au caractcre ou B | Ui
paysages naturels ou wurbains, ainsi quURB | a cons

Toute architecture étrangere a la région est interdite.

Implanta tion : Dans tous les cas, les constructions nouvelles, extensions ou annexes
doivent sUadapter R | a morphologie du sol natur e
Aucun remblai et déblai ne sera autorisé du fait de la zone inondable.

Volumes : Pour toutes les constructions nouvelles, y compris les annexes et les extensions,

le nombre de volumes par construction doit étre limité et chacun des volumes doit étre

simple.

Toitures : Les toitures des volumes principaux comporteront deux ou quatre pans de toit.

Les toitures terrasses sont autorisées.

Les toitures monopentes sont admises pour les annexes et extensions adossées au volume

principal et sous réserve que leur pente soit comprise 30 et 45%.

Les di spositifs techniques e t utilisationadesménargies c e u X r
renouvelables (tels que les capteurs solaires et panneaux photovoltaiques) doivent étre
intégrés R | Uarchitecture des constructions de
un élément rapporté.

En dehors de ces dispositifs techniques, les matériaux de toiture a effet réfléchissant sont

interdits.

Ouvertures : Les coffres de volets roulants devront étre intégrés a la magonnerie.

Les teintes vives sont interdites sur les menuiseries.

Facades : Toutes les facades, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés, doivent

étre traitées avec le méme soin que les fagades principales.

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons le plus proche possible de ceux

des terres naturelles et des sables locaux. Lesfagades dUaspect métallique ¢
traitées dans ces teintes et tons.
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Le nombre de <couleurs apparentes se lsundetera B
grandessur f aces de |l a coul eur bl anche et dUune gar
vives est interdite.

Dans le cas de bardage, seront privilégiées les teintes mates ou en bois, permettant ainsi

une meilleure intégration au paysage.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Les matériaux réfléchissants autres que les vitrages sont interdits.

Les vitrines dUexposition ou devantures des f aaa
du batiment, s'insérer dans le cadre architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux

murs. Les auvents et marquises sont limités en nombre et en taille : les dispositifs mobiles

devant leur étre préférés.

Eléments extérieurs : Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les

antennes et paraboles, soumis a autorisation, sont interdits en fagade sur rue.

Clétures (cf. fiche s CAUE en annexe du reglement)

Les cl6tures, en limite de la RD653 devront étre implantées a 5 metres minimum de

| Uemprise de |l a voie publiqgue pour des raisons d

Elles seront réalisées :

- soit dbonsmouoit en pierres |l ocales ou en maaont
maniere semblable a celui du batiment principal) ;

- soit dUune haie vive constituée dUessences | oc:

- soit dUun mur bahdet hdet @uB8O0maxgit mem, surmonteée duU
grille doubl ée ou non par une haie vive consti:t

Hauteur des clotures:en | i mi t e de dt éhdimile aépagativp uelielné devra pas

excéder 2 métres pour tous les types de clbtures.

Les portails doivent étre sobres, dUune hauteur

vive.

ARTICLE 1AUX 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. La surface a prendre en compte pour le
statonne ment dUun veéhi,yoomprislessatcéesde 25 mz
La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.
Afin dUassurer un stationnement qui correspond
exigé au minimum :
- Pour les constructions a usage de bureaux (y compris les professions libérales) : une
place de stationnement par 35m2 de surface de plancher.
- Pour les établissements commerciaux :
commerces courants : une surface affectée au stationnement au moins égale a la
surface de vente.
hotels et restaurants : une place de stationnement par chambre ou pour 10 m2 de
salle de restaurant.
- Pour |l es établissements dUact:uneplacepour 8rmedes an a u X
surface de plancher
- Pour le stationnement des 2 roues : par tranche de 10 places de stationnement exigées,
9 places seront réalisées a cetus age et | Ué ql0e plazd sera vffectbeau | a
stationnement des deux roues.
- Stationnement des personnes a mobilité réduite : pour toutes les opérations, par tranche
de 4 places de stationnement exigées, 3 places seront réalisées a cet usage et
| Uéqui val eplace stm affecké ad gtationnement des personnes a mobilité
réduite selon les normes en vigueur.
Sur les aires de stationnement recevant du public, un arbre de haute tige au moins devra
étre planté par tranche de 4 places de stationnement.
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ARTICLE 1AUX13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATION S
Les plantations existantes, et notamment les arbres de haute tige, doivent étre maintenues

ou remplacées par des plantatons € qui val entes dUessences | ocales
annexe du réglement).

Dans tous les cas, les plantations s er ont realiséees majoritaireme.]
végétales locales adaptées (cf. fiches CAUE en annexe du réglement).

Tous |l es espaces deél i mi t165s7°dauu ctoidter ed ed el Uulrabratniicsln
étre préserveées esallUUdeatiquerestaur e

Toutes |l es operations dUensemble doivent prendr
en mati ¢cr e dUespaces l'i bres et pl antations,
dUaménagement et de programmation | orsquUelles e

ARTICLE 1AUX14 - POSSIBILITES MAXIMAL ES D'OCCUPATION DU SOL
Non reglementé.
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ZONE 2AU

La zone 2AU comprend un secteur déja urbanisé au lieu-dit Combe de Saint-Michel /
Combel dridig. mguffissmment desservi en électricité pour accueillir de nouvelles
constructions.

ARTICLE 2AU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées 3 | Uar t i-agrés. 2AU2 ci

ARTICLE 2AU2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
sont autoriseées B condition quUelles ne geéncgre
voisinage des lieux habités.
- Les affouillements et exhaussements nécessaires a la construction des batiments.
- Les annexes et extensions des constructions existantes sont autorisées sous réserve
guUel l es ne neéerceccsdrteanmermptasawer eéseau dUeél ectri

ARTICLE 2AU3 : ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Lorsque | e terrain est desservi par deux ou pl us
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opeération doi't prendre |l e minimum dUaccg
groupés seront favorisés le long des voies publiques.

Les accc¢cs doivent étre adaptés R | Uopération et
génealacircul ati on publique. La création dUun accg¢s n
et dUautre, au droit de cet accegs, est suf fisa
correcte.

En aucun cas | Uacc¢s ne doit provoudeeatériabécoul e

sur la voie publique.

Les voies doivent avoir des caracteristiques ada
de lutte contre l'incendie. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

facon a permettre le retournement des véhicules (notamment de ceux de défense contre

| Ui ncendie ou de collecte des ordures ménaggcres)
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages quUell es supportent ou avirx operations qul

Les caractéristiques des voies de desserte et des accés doivent respecter le reglement
communautaire de voirie annexé au présent PLU.

ARTICLE 2AU4 :

Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement des eaux usées : Le raccordement au réseau public d'assainissement est

obligatoire LOU¢égsgouWali exidé®. eaux usees non trai
ou dans les caniveaux des rues est interdite. A défaut de possibilités de raccordement & un
reseau coll ectif dUassaini ssement , un di sposi ti

réglementation en vigueur et au schéma communal d'assainissement est obligatoire. Il devra

étre concu de fagon a étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au
réseau collectif quand celui-ci sera réalisé.
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Evacuation des eaux pluviales : Pour toute construction nouvelle ou rénovation totale de

| Ui mmeublea,j gél uepet conduite propre B | Ueévacuatio
dans le collecteur. En | Uabsence de reseau dUeaux plnyvi al es
les eaux pluviales doiventét r e r écuperees, conservees ou infil

ARTICLE 2AU5 Non reglementé.

ARTICLE 2AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul dUune construction par rapport aux Vvo
publiques (actuelles ou projetées) est mesuré horizontalement de tout point de la

construction, y compris les éléments en saillie(tel s que auvent, bal con, del
ai nsi que | es terrasses, jusquUau point |l e plus
concernée.

Au moins une facade des annexes dont la surface de plancher est supérieure a 20 m2 doit

étre implantée dans une bande compriseent re 5 et 15m de | Ualignement
ou projetées ou de |l a |Iimite qui sUy substitue.

Les extensions des constructions existantes et les annexes dont la surface de plancher est
inférieure a 20 m2 devront étre implantées avec un recul de 3 meétres minimum et

positionneéees de préféerence B | Uarricre des const
Les piscines devront étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux

voies et emprises publigues existantes ou B cré
document graphique.

Les dispositions du préesent artichésessaies asxUappl i q
services publics, aux équi pement s col l ectifs et publ i cs, aux

aux constructions portées par un opérateur public. L Ui mpl ant ati on des <con

install ations nécessaires aux services publics o
cause | Uaménagement futur de | a zone.

Pour les parcelles riveraines des routes départementales toute nouvelle construction doit

°tre implant ®e ° 10 m tres minimum de | 6emprise

°tre autori s®es po u lantation des construrtions voisinad enmédiatesm p

ARTICLE 2AU7 - IMPLANTATION DES CON STRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES
Le recul dUune constlimites $épammtives st mesuréahprizantalémerd u x
de tout point de la construction, y compris les éléments en saillie (tels que auvent, balcon,
déebords de toits, y) , ai nsi gue | es terrasses,
concernée.
Le retrait dUune construction par rapport a
perpendiculairement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
concernée.
Les extensions des constructions existantesetlesannexes pourront sUi mpl ani
- soit en limite séparative,
- soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a édifier avec
un minimum de 3 métres et un maximum de 15 metres.
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 métres
des limites séparatives.
Lorsque la facade du terrain est inférieure a 15 meétres, toute nouvelle construction devra

sUi mplanter sur une | imite séparative au moi ns.
Les dispositions du present artichéessaiesasxUappl i g
services publics, aux eéquipements coll ectetifs et
aux constructions portées par un opérateur public.
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ARTICLE 2AU8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE
Non reglementé.

ARTICLE 2AU9 : EMPRISE AU SOL Non reglementé.

ARTICLE 2AU10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions ne peut excéder 7 metres, au point de la construction le

plus bas par rapport au terrain naturel existant
Toute extension, reconstruction totale, surélévation ne devra ni excéder la hauteur de la

construction directement voisine la plus haute, ni étre inférieure a la hauteur de la

construction directement voisine la plus basse.

La hauteur maximale des annexes est fixée a 4 metres, au point de la construction le plus

bas par rapport au terrain natur el existant avan
Un dépassement de 2 metres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par

rapport au volume géneéer al de | a construction (pi
Les dispositons du présent article ne s Urégesshiresgauxe n t p a:c
services publics, aux eéquipements collectifs et

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE 2AU11 : ASPECT EXTERIEUR
Le permis de construire peut étre refusé ou nUét
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | Uaspect ext er i eiarouadnsodifiertséntdement s
nature R porter atteinte au caractcgcre ou B | Ui
paysages naturels ou urbains, ainsi quUR |l a cons
Toute architecture étrangere a la région est interdite.

Implantation :

Dans tous les cas, les extensions et annexes doi vent s Ghambrahploge rdu B
naturel sur | equel e llelir enplantatior® doinéérenpiarallsldJauwnepurbasn t e r

de niveaux du terrain naturel.

Les travaux de terrassements (déblais et remblais) doivent étre trés limités (cf. fiche CAUE
« adaptation des constructions a la topographie », en annexe du présent réglement).

La tenue des remblais et des déblais devra étre assurée par des plantations ou des murs de
soutenement.

Volumes : Pour toutes les constructions nouvelles, y compris les annexes et les extensions,
le nombre de volumes par construction doit étre limité et chacun des volumes doit étre
simple.

Toitures :

Les toitures extensions et des annexes comporteront deux ou quatre pans de toit ou une
seule pente si elles sont adossées au volume principal et sous réserve que leur pente soit
comprise entre 30 et 45%.

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Les toitures seront recouvertnds adig otruisléeess .sUDUasu"

dans | e cadre dUun projet architectur al cont emp
dans |l e site et repondant R des preoccupations d
Les dispositifs techniques et notamment c e u X necessaires BRI Uutilis
renouvelables (tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) doivent étre

intégrés B | Uarchitecture des constructions de

un élément rapporté. Leur surface sera limitée a 50% de la surface totale de la toiture.
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Ouvertures :

Pour les extensions et annexes, les coffres de volets roulants devront étre intégrés a la
maconnerie. Pour les constructions existantes, les coffres de volets roulants sont interdits en
saillie.

Les teintes vives sont interdites sur les menuiseries.

Les ouvertures de type « chiens assis » sont interdites.

Facades et murs de soutenement

Toutes les facades (y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés) et les murs de
souténement doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales.

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons le plus proche possible de ceux
des terres naturelles et des sables locaux.

Le blanc est interdit pour le traitement des f aseades R | Uexcepti on
ouvertures.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des facades.

Dans le cas de bardage, seront privilégiées les teintes mates ou en bois, permettant ainsi
une meilleure intégration au paysage.

Les facades d'aspect métallique sont autorisées si elles s Ui nscri vent dans | e
projet architectur al contemporain de qualiteée f
repondant R des preéoccupations dUordre environne
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Eléments extérieurs : Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les

antennes et paraboles, soumis a autorisation, sont interdits en fagade sur rue.

Réhabilitation et travaux sur constructions existantes et extensions : Les dispositions
architecturales dUorigine du bati traditionnel (
rehabilitation et dUaménagement de ce badei v ol
toiture), matériaux (de couverture et de facade) et mise en oeuvre (enduit, décors de

facade), composition de fagcade (rythme des percements), vestiges anciens (percements

médiévaux), détails de second-oeuvre (ferronnerie, menuiseries, volets, ...). Les enduits

anciens devront étre conservés le plus possible.

Ces di spositions ne font pas obstacle 1) | a r
architecturale contemporaine d¢s | ors que sont

construction initiale.

Eléments identifiés au-16i7tdrue coha el Weer tl:iUwlre alnd Z3ne
Les elements identifies doivent étre conservés et r est aur es en respect e
volumetrique, | Uaspect des ensembl es toitarg,t i s et

charpentes, matériaux, couleurs, ouvertures, modénatures.

Clotures (cf. fiche s CAUE en annexe du reglement)

Les cl6tures doivent étre implantées a une distance de 2 meétres minimum de la voie
publique et les portails a 3 métres minimum.

Elles seront réalisées :

- soit dUun mur construit en pierres |locales

maniére semblable a celui du batiment principal) ;

ou en

- soit dUune haie vive constituée dUessences | oc:
- soit dUun muB0nemedwet hdeut@®,ur maxi mum, surmonteé d-U
grille doubl ée ou non par une haie vive consti:t
Hauteur des clotures :
- En |imite de :é&l&mesqyra pas exgédeb 1,60 métre pour les murs pleins et
1,80 meétre pour les haies vives, les grillages et les murs bahuts surmontés.
- Enlimite séparative: el |l e nUest pas rc¢cglement ée.
Les portails doivent étre sobres, dUune hauteur
vive.
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ARTICLE 2AU12 : STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques et correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. La surface a prendre en compte pour le
statonne ment dUun v eéhi,yoomprislessatcésde 25 mz

ARTICLE 2AU13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes dUessences |l ocales (cf. fiches CAUE
Dans t ous | es cas, | es pl antations ®£IENCES t r e al
végétales locales adaptées (cf. fiches CAUE en annexe du réglement).

Tous |l es espaces deél i mi t165s7°dauu ctoidter ed ed el Uulrabratniicsln

étre préserves e Il Wétdetntouwureest aur &

ARTICLE 2AU14 : POSSIBILITES MAXIMALES DUOC C U P A DU SON
Non réglementé.
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ZONE A

Pour rappel, une partie de cette zone est soumise aux prescriptions du Plan de Prévention

des Ri sques dUl nondation. Ces prescriptions S
dUur bani sme, ernvittardte gWwWeat sl ité publique. Le do
publique est annexé au présent P.L.U.

La zone A comprend un secteur Ap et un secteur Al (Lieu-dit Pech de Clary), dans

|l esquel l es sUappliquent des dispositions particu

ARTICLE A1l-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation non mentionne
Dans le secteur Ap, toutes les constructions et installations nouvelles, ainsi que les

extensions liées a des constructions et installations existantes sont interdites.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
T En dehors des secteurs Ap et Al de Pech de Clary, sont autorisées :
- Les constructions et installations liées et nécessaires a lUex pl oi t ation agr

compris |l e |l ogement de IUe>_(pIoitant et des e
|l e site est nécessaire B | Uactivite.
- Les installations classées 3 condition quUel |l es ne géncre

incompatibles avec le voisinage des lieux habités.
fDans le secteur Al de Pech de Clary, sont autorisés :
- Les changements de destination desppolmatioat r uct i

duPLU, sous reserve que | eur destination future
- Lesconst ructi ons nouvelles sous reserve quUell e:
dans |l a Ilimite de 40 mz de surface de planche

ARTICLE A3-ACCES ET VOIRIE
Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publigue soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Lorsque | e terrain est desser vi upewoieqdi@rasenteou pl us
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. i
Tout e opération doit prendre | e minimesmccesUacccs

groupés seront favorisés le long des voies publiques.

Les accg¢gs doivent étre adaptes B IUop_ération et
géne a la circulation publique.La cr eati on dUun acc¢s nUest possitk
et dUautr e, au dr oi t de <cet accgs, est suffi sa

correcte.

En aucun casoiltUapcosomqeerd dUécoul eomdematéridug s e au X
sur la voie publigue.

Les voies doivent avoir des caracteristigues ada
de lutte contre l'incendie. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

facon a permettre le retournement des véhicules (notamment de ceux de défense contre

| Uincendie ou de collecte des ordures ménaggcres)
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages quUell es supportent ou aux operations qul

Les caractéristiques des voies de desserte et des accés doivent respecter le réglement
communautaire de voirie annexé au présent PLU.
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ARTICLE A4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement des eaux usées : Le raccordement au réseau public d'assainissement est

obligatoire LOéesgoaWali exidée. eaux usées nlon trai
ou dans les caniveaux des rues est interdite. A défaut de possibilités de raccordement a un
reseau collectif dUassainissement, un dispositi

réglementation en vigueur et au schéma communal d'assainissement est obligatoire. Il devra
étre concu de fagcon a étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au
réseau collectif quand celui-ci sera réalisé.

Evacuation des eaux pluviales : Pour toute construction nouvelle ou rénovation totale de

| Ui mmelubéet eéxige une conduite propre B | Ueévacu
dans le collecteur. En |l eUnaches de r és e au allBrecasuds résedu insuffisamt,e s
les eaux pluviales doiventét r e r écupérees, conserveieraa ou i nfil

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE A6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul dUune construction par rapport aux Vvo
publiques (actuelles ou projetées) est mesuré horizontalement de tout point de la

construction, y compris les éléments en sailie (te | s que auvent, balcon, detl
ai nsi que |l es terrasses, jusquUau pointprisee pl us
concernée.

Les constructions nouv e lefrag par rdppadrt\aex vdies st Bmpnsge | ant er
publ i ques existantes ou B creéeer ou B la | imit
graphique, avec une distance minimale de 3 metres et une distance maximale de 15 metres

pour |l es constructions B usage dUhabitation et 5
Si le projet de construction jouxte une construction existante qui serait en retrait, la
construction R eédifierlegweastrenratraial or s sUaligner su
LUextension deismpcloannstté&reusctémnisetrait de | Ualigne

continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante sauf

impossibilité technique.

Les piscines devront étre implantées avec un recul minimum de 3 metres par rapport aux

voies et emprises publiques existantes ou B cre
document graphique.

Pour les parcelles riveraines des routes départementales toute nouvelle construction doit

°tre implant ®e ~ 10 m tres minimum de | dempri se
°tre autori s®es pour tenir compte de | 06i mplantat
Les dispositions du preésent arti chéeessaiesasxUappl i g
services publics, aux equipements collectifs et

ARTICLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le recul dUune constlimtes $épammtives @st mesuréahprizantalémerd u x

de tout point de la construction, y compris les éléments en saillie (tels que auvent, balcon,
déebords de toits, y) , ai nsi gue | es terrasses,
concernée.
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Les constructions etleursannexes pourront sUimplanter

- soit en limite séparative,

- soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a édifier avec
un minimum de 3 métres et un maximum de 15 metres.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 metres

des limites séparatives.

Lorsque la facade du terrain est inférieure & 15 métres, toute nouvelle construction devra

sUi mplanter sur une | imite séparative au moins.

Les dispositions du present astructions héeessaies asxJa p p | i g

services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiomes dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE A8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL Non réglementé

ARTICLE A10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder, au point de la construction le plus

bas par rapport au terrain naturel existant avant travaux :
- 7 mgtres jusquUR | Uegout du toit pour |l es cor
- 11 mgtres jusgquUau faitage pour |l es autres coc
- 4m jusYad®Rutt du toit pour | es annexes R usage

du toit pour les autres constructions.
LUextension dUun batiment existant ayant eune ha
faire au niveau de | Uexistant.
Un dépassement de 2 meétres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par
rapport au volume général de la construction (pigeonnier, lucarnes, | )
Les constructions techniques implantées sur les constructions telles que réservoirs,
ma c h i n e, pauvent dépasser cette hauteur maximale si elles ont une hauteur inférieure
az2m.
Les dispositions du pr ésent article ne s Ua pmétessginessaux p
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall ati orets dUi
aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE Al1l-ASPECT EXTERIEUR
le permis de construire peut étre refusé ou nUét
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | Uaspect exteéri euruanmodifiersantdement s
nature B porter atteinte au caractcgcre ou B | Ui
paysages naturels ou urbains, ainsi quURB |l a cons
Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Implantation :

Dans tous les cas, les constructions nouvelles, extensions ou annexesd oi vent sl@dadapt e
mor phol ogie du sol natur el S u keurlimplgntatoh do étre e s v i e

paralléle aux courbes de niveaux du terrain naturel.

Les travaux de terrassements (déblais et remblais) doivent étre trés limités (cf. fiche CAUE
« adaptation des constructions a la topographie », en annexe du présent reglement).

La tenue des remblais et des déblais devra étre assurée par des plantations ou des murs de
soutenement.
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Volumes : Pour toutes les constructions nouvelles, y compris les annexes et les extensions,
le nombre de volumes par construction doit étre limité et chacun des volumes doit étre
simple.

Toitures :

Les toitures des volumes principaux comporteront deux ou quatre pans de toit.

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Les toitures monopentes sont admises pour les annexes et extensions adossées au volume
principal sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

Lescouverturesdes constructi ons sd&onuélsépeentiiléeh abi t ati on
Ouvertures :

Pour les nouvelles constructions, les coffres de volets roulants devront étre intégrés a la
maconnerie. Pour les constructions existantes, les coffres de volets roulants sont interdits en
salllie.

Les teintes vives sont interdites sur les menuiseries.

Les ouvertures de type « chien assis » sont interdites.

Facades et murs de soutenement

Toutes les fagades (y compris les pignons, gaines et conduits exhausseés) et les murs de
soutenement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales.

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons le plus proche possible de ceux

des terres naturelles et des sables locaux. Les f aa®ades dUas pneégalemenet al | i g
traitées dans ces teintes et tons.

Le blanc est interdi-t pour l e traitement des f
ouvertures.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des facades.

Dans le cas de bardage, seront privilégiées les teintes mates ou en bois, permettant ainsi
une meilleure intégration au paysage.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Eléments extérieurs : Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, sont interdits en fagcade sur rue.

Rehabilitation et travaux sur constructions existantes et extensions : Les dispositions
architecturales dUorigine du bati tradi tdeonnel (
rehabilitation et dUaménagement de ce bati . vol

toiture), matériaux (de couverture et de facade) et mise en oeuvre (enduit, décors de

facade), composition de facade (rythme des percements), vestiges anciens (percements

médiévaux), détails de second oeuvre (ferronnerie, menuiseries, volets, ...). Les enduits

anciens devront étre conservés le plus possible.

Ces di spositions ne font pas obstacle 3 | a r

architecturale contempor ai ne d¢s | ors que sont mis en val el

construction initiale.

Eléments identifiés alsAidutreode dd&artichaniidds

Les éléments identifiés doivent étre conservés et r est aur és en respect e

volumétri que, | Uaspect des ensembl es b tbituiie,s et

charpentes, matériaux, couleurs, ouvertures, modénatures.

Clotures (cf. fiche s CAUE en annexe du reglement)

Les clbtures a usage agricole ne sont pas reglementées.

Pourlesc| 6t ures R usage dUhabitation, :les dispositi

Les cl6tures doivent étre implantées a une distance de 2 meétres minimum de la voie

publique et les portails a 3 métres minimum.

Elles seront réalisées :

- soit dUun muwri eccanesst rlwictaleens ou en maeasonnerie en
maniére semblable a celui du batiment principal) ;

- soit dL:June haie vive constituee dUessen(_:es | oc:
- soit dUun mur bahut de iOmBf@, mgumrrmeentde dBwrt equri |
grille doubl éee ou non par une haie vive consti:t
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Hauteur des clotures ;

- En |Iimite de :e¢tl&resqya pasexgédebl,60 métre pour les murs pleins et
1,80 meétre pour les haies vives, les grillages et les murs bahuts surmontés.
- Enlimite séparative: el |l e nUest pas rc¢cglement ée.
Les portails doivent étre sobres, dUune hauteur
vive.

ARTICLE A12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques et doit correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. La surface a prendre en compte pour le
statonne ment dUun v eéhi,yoomprislessatcésde 25 mz

ARTICLE A13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes, et notamment les arbres de haute tige, doivent étre maintenues

ou remplacées par des plantations e qui val entes dUessences |l ocales
annexe du reglement).

Dans tous les cas, les plantations seront réalisées majoritaire me nt B partir dUe
végétales locales adaptées (cf. fiches CAUE en annexe du réglement).

Tous |l es espaces deél i mi t165s7°dauu ctoidter ed ed el Uulabratniicsln
étre preéserves e Il Wédtdetntouwureest aur &

ARTICLE A14 - POSSIBILITES MAXIMALES DUOC C U P A DU SON
Non reglementé.
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ZONE N

Pour rappel, une partie de cette zone est soumises aux prescriptions du Plan de Prévention

des Ri sques dUl nondation. Ces prescriptions S
dUur mani ssn tant que servitude dUutilite publigq
publique est annexé au présent P.L.U.

La zone N comprend un secteur NI destiné a accueillir des aménagements liés aux activités

de loisirs et un secteur Nj destiné a accueillir des jardins familiaux.

ARTICLE N1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Toute construction ou i nst aN2kstinterdten non menti onneé

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES
1 Sontautoriséesen zone N, @essetletrs NletiNt:i on
- Les extensions des constructions 3 usage (
dUapprobation du PL U, et | eur s annexes, dan:
plancher totale (nouveau et ancien bati) et de 300 m d Uempr i se au sol
(nouveau et ancien bati).
- Les changements de destination.
- Les constructions nécessaires aux services publics et aux équipements collectifs,
ainsi que |l es installations dUintéseéetvegeéeqeUil
ne portent pas atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers, ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.
- La restauration du bati B caractcre -pmB7Ari moni
duCodedelUUr bani sme R condition quUil soit resta
- LUextension des batiments agricoles sous r &:
qualité de vie et a la qualité du bati remarquable voisin.
1 Sont autorisés dans le secteur Nl les aires de jeux, parc d Uat t r acti on, aire
condition de sUi nt & geteéeresmbatenlss dispdsitions durPBRi.n e me n t

ARTICLE N3-ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publigue soit directement,

soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins.

Lorsque | e terrain est desser vi upewoieqdi@rasentecou pl us
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit p B eun tks eoies| pabliques. n Lemaares d Ua c ¢ ¢
groupés seront favorisés le long des voies publiques.

Les accg¢gs doivent étre adapteées R | Uopération et
géne a la circulation publigue.La cr éati on dUun acclgwsibiittdegatt possi
et dUautr e, au dr oi t de <cet accgs, est suffi sa
correcte.

En aucun casoiltUapcosomqeerd dUécoul eomdematéridug s e au X
sur la voie publique.

Les voies doiventavoirdes caract éristiques adapteéees R | Uapp
de lutte contre l'incendie. Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de

facon a permettre le retournement des véhicules (notamment de ceux de défense contre

| Ui n c e dedcallexte des ordures ménageéres).

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux

usages quUelles supportent ou aux opérations qul
Les caractéristiques des voies de desserte et des accés doivent respecter le reglement
communautaire de voirie annexé au présent PLU.
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ARTICLE N4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable : Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en
eau potable doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.
Assainissement des eaux usées : Le raccordement au réseau public d'assainissement est

obligatoire LOéesgoaWali exidé®. eaux usées non trali
ou dans les caniveaux des rues est interdite. A défaut de possibilités de raccordement a un
reseau collectif dUassainissement, un dispositi

réglementation en vigueur et au schéma communal d'assainissement est obligatoire. Il devra
étre concu de facon a étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au
réseau collectif quand celui-ci sera réalisé.

Evacuation des eaux pluviales : Pour toute construction nouvelle ou rénovation totale de

| Ui mmeubl e, il est eXi ge umdes eaux Ipldvialestagantpejepo pr e R
dans le collecteur. En leUnaches de r és e au allBrecasuds résedu insuffisamt,e s
les eaux pluviales doiventét r e r écupérees, conservees ou infil

ARTICLE N5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS Non reglementé.

ARTICLE N6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le recul dUune construction par rapport aux Vvo
publiqgues (actuelles ou projetées) est mesuré horizontalement de tout point de la

construction, y compris les éléments en sailie (te | s que auvent, balcon, detl
ai nsi que |l es terrasses, jusquUau point |l e plus
concernée.

Au moins une facade des annexes dont la surface de plancher est supérieure a 20 m2 doit

étre i mplantee dans une bande comprise entre 5 e
ou projetéees ou de la |Iimite qui sUy substitue

LUextensi on deisplactées entratraitocde | 0aki gnement devra étr
continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante sauf

impossibilité technique.

Les annexes dont la surface de plancher est inférieure a 20 m2 devront étre implantées avec
unreculde3m¢gtres mini mum et positionnéees de prefeér e

principales.
Les piscines devront étre implantées avec un recul minimum de 3 métres par rapport aux
voies et emprises publiques existantesouacréerou B | a | i mi teportf@rau s Uy s

document graphique.
Pour les parcelles riveraines des routes départementales toute nouvelle construction doit

°tre implant ®e ~ 10 m tres minimum de | dempri se
°tre autori s®es pour tiennéscconstractiopstvasinesé@nmBdiaiesnp | ant at
Les dispositions du preésent arti chéeessaiesasxUappl i g
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiores dUi nt

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE N7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le recul dUune constlimites $épammtives st mesuréahprizantalémerd u x

de tout point de la construction, y compris les éléments en saillie (tels que auvent, balcon,
déebords de toits, y) , ai nsi gue | es terrasses,
concernée.
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Les constructions et | eurss annexes pourront sUin
- soit en limite séparative,
- soit a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a édifier avec
un minimum de 3 métres et un maximum de 15 metres.
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 2 metres
des limites séparatives.
Lorsque la facade du terrain est inférieure a 15 métres, toute nouvelle construction devra

sUi mplanter sur une | imite separative au moins.
Les dispositions du present arti clhéeessaies asxtUappl i g
services publics, aux équipements collectifs et publics, auxi nst al | ati ons etdUi nt er

aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Les annexes des bati ments devr onnmded0hémepdedant er R
construction principale.

ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL Non réglementé

ARTICLE N10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne peut excéder, au point de la construction le plus
bas par rapport au terrain naturel existant avant travaux :

- 7 mgtres jusquUR | Uegout du toit pour |l es cor
- 11 mgtres jusgquUau faitage pour |l es autres coc
- 4metresj usquUR | Uégout du toit pour | es annexes.
LUextension dUun b aneihaneur supédeure a telenniposéeypaurra se
faire au niveau de | Uexistant.
Un dépassement de 2 meétres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par
rapport au volume géeneral de |l a construction (pi

Les constructions techniques implantées sur les constructions telles que réservoirs,

ma c h i n e, pauvent dépasser cette hauteur maximale si elles ont une hauteur inférieure

az2m.

Les dispositions du preésent arti chéeessaiesasxJappl i g
services publics, aux équipements collectifs et publics,aux i nstall atiores dUi nt
aux constructions portées par un opérateur public.

ARTICLE N11-ASPECT EXTERIEUR
Le permis de construire peut étrervefdseéel Gaubsd&ry
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs

di mensions ou | Uaspect exteérieur des batiments
natur e B porter att ei nrétedes diaux avoisinamts,tagxrsites, aux B | Ui
paysages naturels ou urbains, ainsi quURB |l a cons
Toute architecture étrangére a la région est interdite.

Implantation :

Dans tous les cas, les constructions nouvelles, extensions ou annexesd oi vent sl@adapt e
mor phol ogie du sol natur el S u keurlimplgntatoh do étre e s v i e

paralléle aux courbes de niveaux du terrain naturel.

Les travaux de terrassements (déblais et remblais) doivent étre trés limités (cf. fiche CAUE
« adaptation des constructions a la topographie », en annexe du présent reglement).

La tenue des remblais et des déblais devra étre assurée par des plantations ou des murs de
soutenement.
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Volumes : Pour toutes les constructions nouvelles, y compris les annexes et les extensions,
le nombre de volumes par construction doit étre limité et chacun des volumes doit étre
simple.

Toitures :

Les toitures des volumes principaux comporteront deux ou quatre pans de toit.

Les toitures-terrasses sont autorisées.

Les toitures monopentes sont admises pour les annexes et extensions adossées au volume
principal sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

Les couvertures seront réalisées en tuiles.

Ouvertures :

Pour les nouvelles constructions, les coffres de volets roulants devront étre intégrés a la
maconnerie. Pour les constructions existantes, les coffres de volets roulants sont interdits en
salllie.

Les teintes vives sont interdites sur les menuiseries.

Les ouvertures de type « chien assis » sont interdites

Facades et murs de soutenement

Toutes les fagades (y compris les pignons, gaines et conduits exhausseés) et les murs de
soutenement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales.

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons le plus proche possible de ceux

des terres naturelles et des sables locaux. L.es f aa®ades dUaspect metalliq
traitées dans ces teintes et tons.

Le blanc est interdi-t pour | tien desreadadreenemesrdés des f
ouvertures.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des facades.

Dans le cas de bardage, seront privilégiées les teintes mates ou en bois, permettant ainsi

une meilleure intégration au paysage.

Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Eléments extérieurs : Les appareillages de ventilation et de climatisation ainsi que les

antennes et les paraboles, soumis a autorisation, sont interdits en fagade sur rue.

Réhabilitation et travaux sur __constructions existantes et extensions : Les dispositions
architecturales dUorigine du bati traditionnel (
rehabilitation et dUaménagement de ce bati . vol
toiture), matériaux (de couverture et de facade) et mise en oeuvre (enduit, décors de

facade), composition de facade (rythme des percements), vestiges anciens (percements

médiévaux), détails de second oeuvre (ferronnerie, menuiseries, volets, ...). Les enduits

anciens devront étre conservés le plus possible.

Ces di spositions ne font pas obstacle 3 | a r
architecturale contemporaine d¢s | ors que sont
construction initiale.

Elémentsidentif i € s au titre d-B7°dUacbidel el 1:P8r bani s me
Les éléments identifiés doivent étre conservés et r est aur és en respect e
volumétrique, | Uaspect des ensembl es toithrgt i s et
charpentes, matériaux, couleurs, ouvertures, modénatures.

Clotures (cf. fiche s CAUE en annexe du reglement) :

A |l Uexclusion des c lahduteur ®tale d@s clitsrasqie doiapgg excéderl e

1,60 métre en limite des voies et emprises publiques et 1,80 métre en limite séparative.

A |l Uexclusion des cl oO6tures R usage agricole, ell

- soit par un mur bahut de 0,80 metre de hauteur maximum, construit en pierres locales ou
enmaconnerieendui te dUune teinte |l e plus queleshe pos
et sables locaux. Ce mur peut étre surmonté ounon dUune grille en ferr
également étre doublé en retrait cété intérieur de la parcelle par une haie constituée
dUespgcces veégeétales |l ocales adapt éement) etf . fic
éeéventuell ement dUun grillage rigide masqué par
intérieur de |l a parcelle quUil déelimite).

Pl an Local dUUr b a réessAms GnRquD
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- soit par une haie constituée dUespgcces vegetal
annexe du reglement), éventuellement doublée, coté intérieur de la parcelle, par un
grillage rigide.

- Soi t, en | imite séparative, par un mur en pier
teinte le plus proche possible de celle des terres naturelles et sables locaux.

Les portails devr ont étreeshlamumeeurdthaxi maelte dddUuh,e8d emqttre

vive.

ARTICLE N12 - STATIONNEMENT

Le stationnement doit étre assuré en dehors des voies publiques et doit correspondre aux
besoins des occupations ou utilisations du sol. La surface a prendre en compte pour le
statonne ment dUun v eéhi,yoomprislessatcésde 25 mz

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Les plantations existantes, et notamment les arbres de haute tige, doivent étre maintenues

ou remplacées par des plantations e qui val entes dUessences |l ocales
annexe du reglement).
Dans t ous | es cas, | es pl antations seront r e al

végétales locales adaptées (cf. fiches CAUE en annexe du reglement). i
Touslesespacesd el i mi t és au ti tlf5g°ddie cloWder tdiec Ilelulr.blanhd s n
étre préserveées es® ||l Watdethtowureest aur é

ARTICLE N14 - POSSIBILITES MAXIMALES DUOC C U P A DU SON
Non reglementé.

Pl an Local dUUr b a ressAme GﬂRquD
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Annexe n° 1: Loadaptati on
et positionnement du bati sur le terrain

(document extrait du CAUE du Tarn)

i Comment aborder

au ns

V4= |e permis de construire

Adaptation au sol des constructions et positionnement
du hati sur le terrain

Quelle que soit la nature du terrain, c’est la construction
qui doit s’adapter au terrain et non l'inverse,

o Adaptation des volumes au terrain plat

Une bonne adaptation au terrain va tenir compte de :

1- |"adaptation des volumes de la construction au contexte de plaine, décaissement, mur de
souténement et remblai sont inadaptés. Le remodelage du terrainn'est jamais adapté,

2 la prise en compte de la position du garage par rapport aux accés du terrain pour eviter
que les voies carrossables ne soient trop importantes.

3- le sens du faitage (ou orientation principale du batiment) par rapport a la voie ou aux

orientations des constructions voisines.

@ Adaptation des volumes au terrain Dans les enemples 1 ot 2,

les volumes s’ ada au
termin gqu'il soit ou en
légére pente.

Lﬁmﬂﬁ3ﬂt4m
un bouleversement de

mphmtqmamhm
paysager trés fort dans un
contexte de plaine, donnant

: s - = 0 1

Exemple d'architecture proposée sur un terrain plat en creux de vallon

Le bouleversement du terrain est trop impartant.

La création d"un sous-sol n'est pas justifiée et va
poser des problémes de décaissement

{gui se trouve en limite séparative ). m

.ﬂbﬂ L i -
i
Préconisation

construire une maison de plain-pied et un
garage encontinuité de la maison.

Pl an Local dUUr b a ressAme
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@) Accés au terrain, position du garage et orientation du béati

Lar emprise trag Car scobs direct
L"implantation de la maison sur le n du
temrain doit privilégier un accés le afﬁﬁu o RS
plus direct possible au garage et une
bonne arientation du béti par mpport

alavoie et 4 U'environnement. E@j F”M :f?

Dans la majorité des cas, le faitage
des constructions est paralléle a la

Ca r
veie EnporEanLe O pRISNgS
des véhioubes .
[ ] 51 l'ﬂ‘ﬂl'ﬂ:ﬁ:tl.‘t h‘adthmlﬁ 2 - i ;:'_ .
locale a une autre implantation il |\
Y
» 5i un parti architectural fort le ! [ |
Justifie ﬂ ﬂ l.

La nature de la pente et le positionnement des acceés par rapport
aux voies vont conditionner I’ensemble du projet.

m Quelques solutions adaptées aux differents types de pente

shrucburer b berrasse men s

T J R g r/
Litiliser des munets powr ﬁ'l__vﬂIE .'-"

L A o T o

e

=1

\ voIE i 5
Ui lizer des ]I:_I.'._I_%
berrasses [atérales

Une bonne adaptation au site va tenir compte de trois éléments essentiels :

1-1"adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain, en évitant le plus possible les
modifications de terrain iles décaissements et les murs de souténement).

\VOIE

2-la prise en compte de la position du garage par rapport aux accés du terrain pour éviter que
les voies carrossables ne défigurent le paysage et occupent tout Le terrain.

3-le sens dufaitage par rapport a la pente.

Pl an Local dUUr b a ressAme ﬂﬂﬂ

GRAND
CAHORS



41

Adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain

Dans cet exemple, le positionnement de la matson ne montre pas comment
seront traités les accés au garage par rapport A la vole, le stationnement, etc,

Une reflexion globale est necessaire et ce d'autant plus que la pente
est importante, car les deniveles a franchir engendreront des voies

tresimportantes.

Soit le garage est intégré a Soit il est
la construction, de plain-pied séparé de la maison,
avec la voie. Auquel cas la mais il participe & la
conception de la maison construction de la
devra étre adaptée limite de propriété,
en escalier. .. fex2)

...ouen lindaire fex.s4)

participant a la fagade urbaine

La mauvaise position du garage va
engendrer une vole importante du fait
du dénivelé & franchir qui, en plus
d'étre onéreuse, va grever le jardin
et I'intégration paysagére
de |'ensemble x.5et6)

Exemples

Y&
"9 )' i
S A

Faitage perpendiculaire
aux courbes de niveaux

Danslamajorité des cas, le faitage des
constructions est paralléle aux
courbes de niveaux. Il peut y avoir des
exceptions, si un parti architectural
fort le justifie, comme cette maison
construite en partie sur pilotis.

Faitage paralléle
aux courbes de niveaux

Pl an Local dUUr b a ressAme ‘III
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Preconisations

© Terrain en pente

Des remblais supereurs a 60 cm par rapport au terrain naturel sont a proscrire.

.
BT,
maximum

Les garages doivent étre au meéme niveau que les voies.
Intégrer les acceés pour la voiture.

® Terrain plat

Pas de déplacement artificiel des terres :
deéblais et remblais a proscrire a partir de 60 cm

Position du garage le plus prés possible de la voie

taonne adaptation au tenrain.
Architecture Nor ot aks

adaptées au terrain plat.

[ 1. _
0% 5 o '.".:PTN

TN‘ .=¢. ; ..'|£'n'|

TN

copyright CAUE du Tarn - DECCMBRE 2004

bl o] s Bemn & Pan et i - CAUE chu barn - crees® ion gragdviops i mioe e o ool e gregah - 81 resslrman® - O &5 45 S0 &) - al b ey beles s on
y - dad
Pl an Local dUUr b a rAléessAme CRAND
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Annexe n° 2 : Lalégislation en matiere de

(document extrait du CAUE du Lot)

Line fois chosi bes arbres owr les arbustes et leurs emplocements sur e terrain, 7 comvient de respecter les régles égoles
el Vigueur en maiiene de plendations.

Les prescriptions Mpgoles sont données par les artides 671 @ 673 du Code Chil. Ces dispositions s'appliquent powr des
vépfioux infériewrs d 30 ans. Aw-deld, ik sont “protégés” par ko prescription trengenaire,

DISTANCE DE PLANTATION
Le cas général

Il nast permis dawoir des arbres et arbustes en limite de propriece B ——
voising qu'a la distance prescorice :

= par des reghements particuliers en wigueur o reglement de .
lotissements, article de PLUL.. 3
= par des “usages CONSENGS et recomnus”, |
A defaut, la distance prescrite par rapport 4 la limite de propriece est de : - i: E
= 0,50 m powr kes végetaux de moins de dewx metres de hau ; -1
P LT N T —

= 2,00 m powr kes vegetaux de plus de deux métres de haut

Les plantations en espaliers

Les plantztions en espaliers peuvent éore realisées 3 wne distance moindre que les prescripdons legles 2 condition
qu'alles ne depassent k2 haurewr du mur de separaticn. 5i le mur r'est pas mitoyen, son proprigmire seul 2 ke droic dy
appuyer des espaliers.

MITOYENMETE

En cas de haie mitoyenne, kes frais de plntation, dentretien et de remplacement éventuel des plants devront étre
parcages enre les propricaires.

DU YOISINAGE...

Ers

L

Un progrietaire B peut contraindre son woisin A d couper les Un progprictzire B 2 le droit dodger e son volin A
branches dépassant cher lui Far contre les  fruies Farrachzge d'un arbre ireguler ou sz reduction i
naturellement tombes appartiennent 4 B gui 2 aussi l= droit hauteur [Egale.
de couper | mEme “l=s racines, les ronce=s, et brindilles" gui 5 larbre meurt ou est supprimé, A ne powrz e
FvarcErt Tur = propriete (disposition imprescriptisie]. remplacer guien le plartant aus distances lemgles

Pl an Local dUUr b a rdéssAms GRAND
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Annexe n° 3 : Planter une haie
(document extrait du CAUE du Lot)

CHOISIR LA BONME PERIODE DE PLANTATION

La période de planation s'étend du | er novemnbre au 31 Mars en évitant kes périodes de sécheresse ot de fortes gebées.
Le mois de Movembre est particulierement favorable aux plantations : “2 la 5% Catherine, tout bois prend racines™,

PLAMNTER JEUNE

Afin d'zssurer vne reprise cptimabe, il convient de plnter des jeunes plants plutor que des sujets déja bien developpes.
Plantes Zgees de | A deux ans, bkes jeunes plants béneficient dwne vigeur et d'un potentiel biclogique masxtimum.

Acheter des sujets de grande tille dans le but de gagner quelques anniées est gereralerment illuscire : en 2 2 4 ans un
jeuna plant ratorape, voire depasse, des plants fors plantes en méma temps.

Le cour d'achar des jpunes plancs est en cutre reduic

ASSOCIER DIFFEREMTES ESPECES DANS UNE MEME HAIE
Associant plusicurs espiéces darbres ec d'arbwstes. kB haie champéore participe 2 |2 variete et a2 B biodiversite des
paysages. & caracteristigue k2 rend mcins sensible awe maladies et lui permet daccueilir une faune varae.

La haie pewt eéore plus ou moins haute en fonction des essences combinges pour ke constituer :© arbres de haut-jet,
arbres de mayen-jet cu bien d'arbustes gui peuvent &ore eux maemes 2 ples ou moins grand developpement
Des willes peuvent zussi permentrent de conduire la haie en hauteur ou en épaisseur.

La plantation est realisee sur dewx rangs en quinquonce et de fagon assex dense.

Schema de plantation d*un haie haute (|5 m de haur ex plu5:|

J.Eﬁl‘:: BE HAUT-JET ARBRE oS .h:l"- TET O oEREE .-I.Ii‘.'i".l:.T=

g‘ .&GQ‘F

e 5o e e 00

AREES OF HALIT JET

Schema de plantation d*un haie basse (I 2 3 m de haut maximum)

9000600000
Yoo o0 69loie!

M:EH ARI=TE

Las arbustas sont plrods sur den: rengs. Une hale e sery planoda molns sermbs qeiune hals destnds & dcra
Tallida.

AARES GE MEYER TET

-

|:-4|:-.'||:-,|1|:-.-.|,

AL TE S
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45

PREPARER SOIGMEUSEMEMNT LE SOL

Les reghes de Fart exigent que, & mois avant k2 plantadion, le sol
de | wranchee de plantation soit décompacte en profondeur
puis recouwrvert d'un paillkge natrel (paille, dechets de wonte
secs.) afin de réactiver Macdon de la faune et des microbes du

sol.

Dans le méme twemps, des apports de fumier décompose
pourront &tre realisés gn surface, sous kb cowche de paille.

FANLLARE [T & 25 Ol —— s

TLEER PP ORRTE (5 pa) S T e

oL DEOmPACrTE——

JEURE PLAMT

==

PAILLER LE SOL LIMITE LES ARROSAGES ET LES DESHERBAGES
La pu'l_hga limie la croissance des “mauvaise berbes” et maintiendra la fraicheur du sol les premieres annees suivant la

plantaticn.

Le premier paillage conserve, || suffira de Fécarter pour réaliser ke trou de plantation et plcer ke planc. Ou bien, ce
premicr paillege pourra &ore remplacé par wn fevtre bicdégradable. Les films plastiques ou les fewres du ope

Eeotextiles impustrescibles doivent étre évites.

TENIR COMPTE DE LA MNATURE DU TERRAIM

Les plantations de haies sont rezlisees en
wranchees. La nawre du terrain necessive
d'zdaprer ses dimensions.

ME b= zchémas goi suient sont froposes pour
dax hoies houtes comprenant des arbres de hous-
=t

Planter an tarrain meubla

Le werrain meuble repréesente ke cas ideal.
N peut cependant €tre  necessaire
damelicrer le sol awant k2 plancaon.

FOHE

DE SO STEE
G My M TRT

JEUNES

FLARTS
it
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Planter en terrain rocheux '

En terrain rocheux, il convient de EE: ' Ao

fragmenter et fissurer kB roche en B E AT ’/_,J

peripheric de la oanchee Lopéracon Eg i 1 s

peut étre réalisée manuellement si | = :f,a-’;_,f TERhE e

roche est altérae. 2 2 lf ,fl _ wELETaLE il

Les roches trés massives peuvent L :;/L B s

nécessiter  lemploi  de  moyens " ¥ fﬂ'ﬁlf‘:? {ﬁ«_{?__ﬁ;‘;;f;._aﬁ_ s

mecanigues  (pelles, brise-roche) weire E;i ,f”":, P i il A K-W,

d'explosifs ; il corvient de faire appel dun 52 = i raraV . e A

professionnel pour réaliser ces travaux 5 E A . A

qui restent codtew:. 7Y S S T ST LTt
Pl an Local dUUr b a rdessAms ‘III
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Annexe n° 4 : Clotures et limites de propriété
(document extrait du CAUE du Lot)
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