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Délibération n® 11

GRAND
CAHORS

Séance du 11 mars 2021 3 19 heures

Le onze mars deux mille vingt et un, le Consell communautaire du Grand Cahors, 5'est réuni dans la
commune de Fontanes, sous la Présidence de Jean-Mare VAYSSQUZE-FAURE, Président,

Etaient présents les membres titulaires suivants : {56)

M. DIETSCH lérdme (Arcambal), Mme WARTEL Catherine (Arcambal), M. PARNAUDEAU Willy
(Bolssitres), M, RAFEY Gilles (Bouzigs), Mme LE FOURN Marle-Laure {Cabrerets), M. VAYSSOUZE-
FAURE Jean-Marce {Cahors), Mme CAROFF Sylvie {Cahars), Mme LASFARGUES Genavigve (Cahars),
M. TESTA Francesco (Cahors), Mme LENEVEU-RIVIERE Héléne (Cahors), M. PACAUD Denis {Cahors),
M. BOUILLAGUET Vincent {Cahors), Mme FAUBERT Frangolse {Cahors), M. MUNTE Serge (Cahors),
Mme BOYER Nodlle {Cahors), M. DELPECH Bernard (Cahors), Mime BONNET Catherine {Cahors), M.
VACANDARE Johann (Cahors), M. RACHI Abel {Cahors), Mme BEHEREGARAY Alexia (Cahors), M.
COUPY Daniel (Cahors), M. TILLOU José {Caillac), M. DUJOL Jean-Paul {Calamane), M. VAZ Victor
[Catus), M. PEYRUS Guy (Cieurac), M. CAZABONE Christian {Crayssac), Mme LANES Bénédicte
{Douelle), M. TREIL Jean (Douelle), M. REDOULES Matthicu {Espare), Mme VALETTE Roselyne
{Fontanes), M. GUILLEMOT Jean-Luc {Francoulds), M. MOLINIE Romuald {Gigouzac), Mme SOLIVERES
Hélgne {Labastide du Vert}, M. JARRY Daniel (Labastide-Marnhac), Mme LOUIS Sylvie {Labastide-
Marnhac), M. MOUGEOT Jean-Paul {Le Montat}, Mme VANBESIEN Joglle {(Le Montat), Mme SIMONR-
PICQUET Agnés (Les Junies), M, REIX Jean-Alhert {Lherm), M. LAFFRAY Patrick (Maxou), M. PONS
Stéphane (Mechmont), M. DIZENGREMEL Ludovic {Mercugs), Mme JORDANET Marie-Christine
{Mercués), M. GALTHIE Jean-No&! (Montgesty), Mme DESSERTAINE Brigitte {(Nuzéjouls), M. CHATAIN
Thiarry [Pantcirg), M. MARRE Denis {Pradines), Mme VOLFF Géraldine (Pradines), M. STEVENARD
Dantel {Pradines), M. DECREMPS Frédéric {St Cirg Lapopie), Mime RAUZIERES Elodie (St Denis Catus),
M, GILES Jerme (St Géry = Vers), WM. BONNET Frédéric {$t Pierre Lafeuille), M. TEYSSEDRE Patrick
(Tour de Faure), M. LAVAUR Pascal {Trespoux-Rassiels), Mme MAZEVRIE Christelle (Trespoux-
Rassiels).

Etalent présents les membres suppléants suivants en lieu et place des titulaires ; {1)

Mme LEVASSEUR Danielle.

Etaient excusés ou absants les membres titulaires suivants ¢ (16)

vi. NICOLAON Patrick (Bellefond - la Rauze}, Mime DALBERA Marie (Bellefond — La Rauze), M. MARX
Jean-Luc {Cahors), Mme DEL VITTO Aurore {Cahiors, procuration donnée & M. TESTA Francesco ),
Mme BOUIX Catherine (Cahors), Mime DAPORTA Anne-Céline (Cahors, procuration a M. VACANDARE
Johann}), M. LORIN Thierry (Cahors, procuration & M. DUCHESNE Francois ), Mme DE MEIXMORON
Frangoise (Cahors), Mme BOUGEARD Elsa (Cahors), M. DUCHESNE Francois {Cahors}, M. LIARD
Olivier (Catus), Mme VALADE Anne-Rose {Espére, procuration Matthisu REDOULES), Mme
ARNAUDET Véronique (Lamagdelaine, procuration & Mime Bénédicte LANES), M. LIAUZUN Christian
(Pradines), M. BASCOUL Serge (St Géry —Vers), M, CORNIOT Pascal (St Médard).

Procurations : 5

Secrétaire de séance : M, Abel RACHI

La présente délibération peut fuire Fobjet d’un recours pour excés de pouveir devant le Tribunal administeatif de Toufouse dans un délal de
deux mals i compter de sa notification et/ou de sa publication. Le Tribunal administratlf pourra 8ire solst par courrier (68, rue Raymond iv
B8.P. 7007 31068 Toutouse Cedex 07) ou par 'applicotion informatigue Télérecours accessible par e flen @ hitm/fwww. telerecours.fr
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L'ordre du jour appelle I'affaire suivante :

Service : Aménagement et foncier

Objet : Institution du droit de préemption urbain renforcé sur différents secteurs de la commune
de Cahors

A été adopté a l'unanimité

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Toulouse dans un délai de
deux mois & compter de sa notification et/ou de sa publication. Le Tribunal administratif pourra étre saisi par courrier (68, rue Raymond IV
B.P. 7007 31068 Toulouse Cedex 07) ou por l'application informatique Télérecours accessible par le lien : http:/fwww.telerecours. fr
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. ~ GRAND
e GAMORS

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU GRAND CAHORS

Séance du 11 mars 2021
Rapporteur : Brigitte DESSERTAINE

Rédacteur : David BUFFET
Direction : Aménagement et Foncler

Oblet ; Institution du droit de préemption urbain renforcé sur différents secteyrs de ia
commune de Cahors

Mesdamas, Messieurs,

Par délibération en date du 27 awril 2017, en application de Varticle L.211-1 du code de
Furbanisme, la Communauté d’agglomération du Grand Cahors a Instauré le droit de
préemption urbain {DPU) simple sur I'ensemble des zones U et AU du Plan local de Furbanisme
(PLU) approuvé par délibération du méme jour.

tl convient de rappeler gue le DPU dit simple, issu de Farticle L.211-1 du code de Furbanisme
précité, ne s'appligue pas, en application de I'article L.211-4 du méme code :

a) A I'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local a usage d'habitation, 3
usage professionnel ou a usage professionnel et d'habitation, soit par un tef local et ses locaux
accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'yn tel local, compris dans un
batiment effectivement soumis, 3 |3 date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété,
soit & la suite du partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix apnées au
moins dans les cas ol la mise en capropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de
publication du réglement de copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ
de ce délai;

b} A la cesslon de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres 1l et Ill de la loi n® 71-579 du
16 juillet 1971 et donnant vocation a l'attribution d'un local d'habitation, d'un local
professionnel ou d'un local mixte et des locaux gui lui sont accessoires ;

¢} A l'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a compter de son
achévement.

Le méme article précise que toutefois, par délibération moiivée, la commune peut décider
d'appliguer ce droit de préemption aux aliénations et cessions mentionnées au présent article,
sur a totalité ou certaines parties du territoire soumis a ce droit.

L présente déiibérotlon peut falre Fobjet d'un recours pour excés de pouvelr devant le Tribunal administratif de Tovlouse dans un défai de
deux mois & compter de so notification et/ou de so publication, Le Tribunal adrministretif pourra 8tre sols! par courrier (68, rue Raymond W
B.P, 7007 31068 Toulouse Cedex 07) ou par Fopplication informatique Téiérecours accessible par le flen : http./fvww. telerecours, fr
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Il ressort de la jurisprudence que la motivation doit tenir d’une part aux spécificités du tissu
urbain ou du parc immobilier du secteur auquel le DPU renforcé (DPUR) s'appliquera et d’autre
part 3 I'existence d’objectifs d'aménagement de la part de la collectivité sur ledit secteur.

A ce titre, il apparait opportun d'instituer le DPU renforcé sur le territoire cadurcien et
particulierement sur le secteur dit du XIXéme siecle du centre-ville et celui de Saint Georges.

Le centre-ville de Cahors, auquel appartient le secteur XIXéme qui accueille le Pont Valentre,
monument historique emblématique de la commune de Cahors, fait I'objet d’une politique
ambitieuse de restauration et de reconstruction de la ville sur la ville, dans le cadre notamment
des projets « Cceur d’Agglo » et « Action Ceeur de Ville ».

Les objectifs issus de ces projets se conjuguent avec ceux définis par le PLH, notamment ses
actions n° 3, 7 et 9, ainsi que par 'OPAH - RU Ceeur d’Agglomération (2020-2025), qui se fixe
notamment |'objectif volontariste de réhabilitation ou remise sur le marché de 500 logements
en 5 ans.

lactivité économique, comprenant commerces et services, y est également fortement
présente, notamment sur le quartier de la Plaine du Pal qui fait l'objet d'une convention
spécifique liant le Grand Cahors, la commune de Cahors et I'EPF d'Occitanie et s'inscrit dans le

projet « Quartier du XXléme siecle ».

Les immeubles en copropriété sont trés présents dans le quartier XIXéme, qu'ils soient a usage
d’habitation, d’activité ou mixte habitat-activite.

Le droit de préemption dit simple ne permet pas au Grand Cahors ou ses délégataires,
d’intervenir en exercant le droit de préemption sur la cession des lots de copropriété
composant ces immeubles, notamment s'ils sont soumis au statut de la copropriété depuis
plus de 10 années. Instituer le droit de préemption dans le secteur XIXeme permettra d’exercer
le droit de préemption sur les lots de copropriété dépendant d’un immeuble soumis au statut
de la copropriété depuis plus de 10 années, ainsi que sur 'ensemble des biens visés a I'article

L.211-4 du code de I'urbanisme.

Au sein du secteur XIXéme, les diagnostics réalisés dans le cadre du Programme local de
I'Habitat et de I'OPAH RU ont mis en évidence l'existence de copropriétés dégradées
nécessitant une intervention publique d’accompagnement. En cas de blocage au sein des
copropriétés et d’échec de la politique incitative mise en place dans le cadre de ces dispositifs,
la maitrise fonciére publique de lots au sein d'une copropriété peut permettre d'intervenir
plus efficacement sur la résorption des désordres qu'elle subit en matiére d’habitat mais
également au sein des parties communes.

Ainsi, dans le secteur XIXéme, une grande partie du tissu urbain et du parcimmobilier s'inscrit
dans le type de biens visés & l'article L.211-4 du code de ['urbanisme précité.

Instituer le droit de préemption urbain renforcé permettra au Grand Cahors ou a ses
délégataires d’exercer le droit de préemption urbain sur la vente des biens précités exclus du
droit de préemption urbain simple et de poursuivre les objectifs fixés par les différents

La présente délibération peut faire objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Toulouse dans un délai de
deux mois i compler de sa notification et/ou de sa publication. Le Tribunal administratif pourra étre saisi par courrier (68, rue Raymond IV
B.P. 7007 31068 Toulouse Cedex 07) ou par I'application informatique Télérecours accessible par le lien : htto:/fwww. telerecours. fr
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programmes mis en ceuvre par la Collectivité et notre établissement public, visant A
recynamiser le centre=ville en matiére d’habitat mais également en matiére économique et
. d'offre de services.

Par ailleurs, te périmétre de 'OPAH - RU couvre le quartier Saint-Georges, situé au sud de la
boucle de Cahors, sur la rive opposée du Lot,

Uintégration de ce quartier dans le périmatre de 'OPAH - RU est justifiée notamment par la
nécessité d’intervenir sur des propriétés dégradées, dont plusieurs copropriétés et de
procéder & un réaménagement des espaces publics du guartier gui constitue le point d’entrée
du centre-ville pour le sud du territoire communal et communautaire, ainsi que l'accés a la
zone économigque de Fentrée sud.

Elargir le droit. de préemption urbain aux biens visés par ['article 1.211-4 permettra de
contribuer a la mise en ceuvre des objectifs fixés pour fe quartier Saint Georges, dans le cadre
de YOPAH - RU.

Enfin, sur le quai Lagrive, une résidence dite « Résidence Beau rivage » est en situation
objective de blocage avec des travaux interrompus avant leur achévement depuis 2008 et une
impossibilité pour les différents propriétaires d’affecter les logements gu'ils ont acquis &
I'habitation. En cohésion avec ces propriétaires, la commune a décidé d'intervenir activement
sur la résorption de la vacance de cet immeuble situé en bordure du Lot, en initiant
notamment ep 2015 une procédure d'abandon manifeste.

Afin d'optimiser l'intervention de la commune visant & contribuer & sortir cet immeuble de sa
situation de blocage, Il apparaft également opportun de l'Intégrer au périmétre du DPUR,

J'al donce I'honneur de proposer 3 notre assemblée :

a- D’instituer le droit de préemption urbain renforcé issu de I"article L.211-4 du code de
l'urbanisme sur le périmétre ci-annexé, correspondant au secteur XiXéme de la
commune de Cahors, une partie du Quai Lagrive et une partie du gquartier Saint-
Georges;

b- De préciser gue la présente délibération :

1/ fera 'objet d'un affichage au siége de la Communauté d'agzlomération du Grand Cahors et
en mairie de Cahors durant un mois et d'une mention Insérée dans deux journaux d'annonces
légales diffusés dans le département du Lot ;

2/ sera exécutoire dés |'accomplissement de lI'ensemble des formalitds de publicité
susmentionnées

3/ sera adressée au Directeur départemental des finances publigues, au Conseil supérieur du
notariat, 3 la Chambre départementale des notaires, aux barreaux constitués prés les

Lar présente défibération pevt faire Fobjet o'un recours pour excés de pouvolr devant le Tribunal administratlf de Towlouse dans un délai de
deux mois & compter de sa notification et/ou de sa publication. Le Tribunal administratif pourre étre saisi por courrier (68, rue Raymond IV
8.p, 7007 31068 Towlpuse Cedex 07} ou par Fopplication Informatique Télérecours accessible par le lien : hitp:/fwww.telerecours.fr
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Tribunaux de grande instance dans le ressort desquels est institué le droit de préemption
urbain et au greffe des mémes tribunaux.

4/ que le périmétre du DPUR sera annexé au PLU de Cahors conformément a I'article R.151-
52-7° du code de I'urbanisme ;

c- De rappeler que le droit de préemption urbain, simple et renforcé sera délégable dans
les conditions prévues par les délibérations n° 5 et 9 en date du 15 juillet 2020
précitées ;

d- D’indiquer que les frais liés & la mise en ceuvre des mesures de publicité précitées
seront imputés sur le budget de la communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire adopte les propositions du rapporteur.

Pour extrait certifié conforme.

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal administratif de Toulouse dans un délai de
deux mois & compter de sa notification et/ou de sa publication. Le Tribunal administratif pourra étre saisi par courrler (68, rue Raymond IV
B.P. 7007 31068 Toulouse Cedex 07) ou par I'application informatique Télérecours accessible par le lien : http://www.telerecours.fr
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