Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

PLAN LOCAL D’'URBANISME
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

1) Secteur AUDb entre le groupement forestier et les Mathieux
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\ Principe de regroupement des acces

Principe d'aménagement de la voie (engazonnement des accotements,
busage éventuel de certains fosses, €clairage public, ....)

Espaces réserves pour I'agrement paysager des terrains et ne devant
pas supporter I'implantation de la construction principale de
I'unité fonciere
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 6,3 ha

Principes d'aménagement :

Cette zone, coincée entre les Mathieux et le groupe  ment forestier, a la vocation
d’accueillir un maximum d’environ 8 maisons individ uelles, dont 4 dans le
cadre d’un projet de lotissement qui est en cours.

Afin d’améliorer I'accessibilité routiere a cette z one, il est prévu un
elargissement de la voie (cf. ER 3) et un aménageme nt de ses abords.

Par ailleurs, les acces aux difféerentes parcelles s  eront regroupés afin de limiter
les incidences sur la voirie principale de la zone.

Enfin, afin de poursuivre le tissu urbain de la zon e U voisine, mais aussi dans
la volonté de préserver une certaine qualité paysag ere du site, il est imposé un
traitement paysager en fond de parcelle
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

2) Secteur AUh de la Courounelle
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 1,6ha

Principes d'aménagement :

Cette zone, qui s’inscrit dans la continuité du ham eau de la Courounelle, a la

vocation d’accueillir un maximum de 5 & 8 maisons. L’'urbanisation de cet
espace devra présenter les mémes caractéristiques g  ue celles de la zone Uh
voisine (notamment I'implantation des constructions a l'alignement).

Dans la perspective d’améliorer I'accessibilité rou tiere a cette zone, il est prévu
un élargissement de la voie (cf. ER 4) et un aménag ement de ses abords.

Enfin, afin de poursuivre le tissu urbain de la zon e Uh voisine, mais aussi dans
la volonté de préserver une certaine paysagere dus ite, il estimposé un
traitement paysager en fond de certaines parcelles. Par ailleurs, il est imposé
un principe de création de voie nouvelle.
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

3) Secteur AUa de Crabayrets
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» Principe de creation d’'une voie nouvelle
------ » Autres licisons a envisager

Principe d'espace public structurant
Coulée verte

Espace bdati plus dense que dans le reste de la zone
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 6ha

Principes d'aménagement :

Cette zone correspond au principal espace d’extensi on du bourg. Elle a
vocation a :
-accueillir plus d’une trentaine de maison s dans le cadre d’un lotissement
communal.
-comprendre des espaces d’'une densité plu s importante a proximité de la
voie de contournement, afin de créer une ¢ ertaine continuité visuelle
avec le tissu urbain du centre bourg
-comprendre un espace public structurant, celui-ci pourra, le cas échéant
prendre la forme d’'un mail piétons longea  nt la déviation de la route
départementale
-étre irriguée par une voirie interne

Cet espace pourra étre desservi par la voie de cont  ournement du bourg (cf.
emplacement réservé n9).

Par ailleurs, des voies devront étre crées pour ass urer la liaison de cet espace
avec d’autres zones (aujourd’hui fermées a l'urbani  sation).

Enfin, une coulée verte, qui devra étre maintenue ¢ = omme telle, est présente
dans la zone.
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

4) Secteur AUb du Faillal
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I riincipe d'interdiction d'accés sur la route départementale
Principe d'aménagement de la voie (engazonnement des accotements,
busage eventuel de certains fosses, eclairage public, ....)

Espaces réserves pour I'agrément paysager des terrains et ne devant
pas supporter I'implantation de la construction principale de
I'unité fonciere

. Principe de création d‘un espace public commun
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 6,2ha

Principes d'aménagement :

La vocation de cette zone est de conforter un ensem  ble déja fortement bati ou
un maximum d’environ 5 a 7 maisons pourrait voir le jour.

Afin d’éviter toute incidence sur la sécurité routi ere, les acceés nouveaux le
long de la route départementale sont interdits.

Par ailleurs, il est prévu un aménagement de lavoi e interne de la zone, ainsi
gue la création d’'un espace public commun. Le terra  in concernant cet espace
devra étre rétrocédé a la commune.

Enfin, dans la volonté de préserver une certaine qu  alité paysagéere du site, il
est imposé un traitement paysager en fond de parcel le
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

5) Secteur AUh du Cluzel

Espaces reserves pour 'agrement paysager des terrains et ne devant
pas supporter l'implantation de la construction principale de
I'unité fonciere
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 1,7 ha

Principes d'aménagement :

La vocation de cette zone est d’étendre le hameau d e Cluzel et d’accueillir un
maximum de 4 a 5 maisons

L'urbanisation de cet espace devra présenter les mé  mes caractéristiques que
celles de la zone Uh voisine (notamment I'implantat ~ ion des constructions a
'alignement).

Dans le but de poursuivre le tissu urbain de la zon e Uh voisine, mais aussi
dans la volonté de préserver une certaine qualité p  aysagere du site, il est
imposé un traitement paysager en fond de certaines parcelles.
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

6) Secteur AUb des Crouzes
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pas supporter I'implantation de la construction principale de

I'unité fonciere

Dossier Définitif — janvier 2007

13



Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 4,3 ha

Principes d’'aménagement :

Cette zone est destinée a conforter un espace déja  bati et a accueillir un
maximum d’environ 5 maisons.

Afin d’améliorer I'accessibilité routiere a cette z one, il est prévu un
ameénagement de la voie et de ses abords.

Par ailleurs, les acces aux difféerentes parcelles s  eront regroupés afin de limiter
les incidences sur la voirie principale de la zone.

Enfin, dans la volonté de préserver une certaine qu  alité paysagére du site, il
est imposeé un traitement paysager en fond de parcel le
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

7) Secteur AUh de Laboutiguette

Principe d'aménagement de la voie (engazonnement des accotements,
busage eventuel de certains fosses, éclairage public, ....)

Espaces réserves pour I'agrément paysager des terrains et ne devant
pas supporter I'implantation de la construction principale de
I'unité fonciere
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Commune de Labastide-Marnhac — département du Lot

Superficie de la zone : environ 3ha

Principes d’'aménagement :

Cette zone, qui correspond a une extension du hamea  u de Laboutiguette, a la

vocation d’accueillir un maximum de 5 & 8 maisons. L’'urbanisation de cet
espace devra présenter les mémes caractéristiques q  ue celles de la zone Uh
voisine (notamment I'implantation des constructions a l'alignement).

Dans la perspective d’améliorer I'accessibilité ac  ette zone, il est prévu un
aménagement des abords de la voirie interne

Enfin, afin de poursuivre le tissu urbain de la zon e Uh voisine, mais aussi dans
la volonté de préserver une certaine qualité paysag ere du site, il est imposé un
traitement paysager en fond de certaines parcelles. Par ailleurs, il est imposé
un principe de création de voie nouvelle.
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Vision globale Orientations d'Aménagement

Espace viticole
a maintenir
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PLU de Labastide Marnhac - MODIFICATION

Centre bourg Ouest

OA PAILLES

Orientation d'Aménagement

Legende

} Principes d'occupation de l'espace

Habitat individuel (lots a batir) : Implantation d’au moins
une fagade de la construction principale dans une bande de
6 a 10 métres par rapport a la voie a créer

Bande d’implantation préférentielle des constructions
privilégiant une bonne orientation des constructions

Jardins

Principe d’espace public a créer

103 0

Principe d’espace a créer : stationnements, zone pour
les ordures ménageres, hoites aux lettres, ...

} Principes d'acces et de desserte

Principe de voirie de desserte existante

Principe de voirie interne a créer : voirie en double-sens
avec dilatation (type couderc) qui peut accueillir du
stationnement ou des espaces verts

oo Principe de liaison douce a créer

t Principe d’accés groupé aux parcelles a créer

} Principes paysagers et environnementaux

Principe de création d’espaces verts : espaces libres en
herbe éventuellement plantés : (rejplantation arborée
aléatoire, haie champétre, ...)

Boisements existants a préserver

"Y Axe visuel sur la campagne

} Principes d’aménagement

- Secteur destiné a la création d'habitat individuel.ll est
attendu sur ce secteur 10 a 15 nouvelles habitations.

- Privilégier les acces groupés aux parcelles.

- Poiter une attention a l'orientation des constructions.
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Centre bou rg Orientation d'Aménagement

Légende

* Principes d'occupation de 'espace

@ Bande de constructibilité

Habitat individuel (lots a batir) : Implantation d’au moins
une fagade de la construction principale dans une bande de
6 a 10 métres par rapport aux voies existantes ou a créer

@8 Habitat individuel groupé : Implantation de la construction
principale dans une bande de 0 a 10 métres par rapport a la
voie
Recul de 5 métres par rapport a 'emprise compensé

m par [Iédification d'un élément bati (muret,..) a
I'alignement afin de préserver l'effet “rue” en continuité
du centre bourg.

@@ Principe d’espace public a créer

} Principes d’accés et de desserte

== Principe de voirie de desserte principale existante

S Principe de voirie interne a créer : double-sens

oo Principe de liaison douce a créer

} Principes paysagers et environnementaux

v Principe de création d’espaces verts : espaces libres en
*  herbe éventuellement plantés : (re)plantation arborée
aléatoire, haie champétre, ...)
&k Boisements existants a préserver
e

Elément de patrimoine a préserver (puit)

<« =» Intégrer a opération les dispositifs nécessaire pour une
bonne gestion des eaux pluviales

b Principes d’aménagement

Cette zone est dimensionnée pour accueillir :
- Partie Nord : 6 & 8 logements en individuels groupés et 3 & 4 tenrains a batir.
- Partie Sud : 4 & 6 terrains a batir.

Les constructions seront de préférence alignées sur la rue pour poursuivie
“T'effet rue”, en continuité de I'urbanisation traditionneile du village.

Cette opération sera directement connecté au pole d’équipement se trouvant en
face par la création d’'un cheminement pietonnier.

La desserte des constructions se fera par lintérieur de la zone pour assurer la
sécurité des riverains.
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Orientation d'Aménagement

Legende

# Principes d'occupation de I'espace

Environ 6 a 9 logements sont attendus sur cette zone

D Bande de constructibilité

L=l Principe de rapprochement des constructions vis-a-vis
d’un espace public fédérateur : alignement ou faible recul
compensé par I'édification d’'un élément bati (muret, fagade
d’'une annexe, ...) a I'alignement.

} Principes d'accés et de desserte

mm  Principe de voirie de desserte existante

mm Principe de voirie interne a créer : Voie résidentielle a
usage mixte (véhicules, piétons)

3 9

1 1

3,50 m
Bande rouknfe «—3
0.5m,
Emprise olake de b voie 4 mélres

Laisser la possibilité de prolonger la voie en prévision
d’une urbanisation future de la partie Ouest

4 Privilégier les accés groupés
Il Gérer le stationnement résidentiel

& - Cheminement piéton

} Principes paysagers et environnementaux

- Principe de création d’espaces verts : espaces libres en
" herbe éventuellement plantés : (re)plantation arborée
aléatoire, haie champétre, ...)

4 Boisements existants a préserver

rm1 Préservation des murets en pierre

< =» Intégrer a opération les dispositifs nécessaire pour une
bonne gestion des eaux pluviales
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