ANNEXE N°2 DELIBERATION APPROUVANT L’ABROGATION DE LA CARTE COMMUNALE DE LES JUNIES
ET APROUVANT LE PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) de LES JUNIES

Prise en compte des observations formulées pendant I'enquéte publique unique relative au projet de PLU de Les
Junies arrété le 26 mai 2016 et a I'abrogation de la carte communale de Les Junies.

Conformément aux articles L.153-19 et R.153-8 du code de I'urbanisme et aux articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du code
de I'environnement, le projet de Plan Local d'Urbanisme de Les Junies a été arrété le 26/05/2016 et a été soumis a enquéte publique.

Lors de cette méme enquéte, le projet d’abrogation de la carte communale de Les Junies en vigueur a également été soumis a enquéte
publique.

L'enquéte s’est déroulée a la mairie de Les Junies du 23/02/2017 au 27/02/2017 inclus.

M. le Commissaire enquéteur a réalisé 4 permanences :
1% permanence : 7 entretiens, 1 courrier remis

2°™ permanence : 6 entretiens, 1 courrier remis

3™ permanence : 10 entretiens, 2 courriers remis

4°™ permanence : 6 entretiens, 2 courriers remis

3

32 observations ont été consignées dans le registre d'enquéte dont 12 par courrier et 4 par voie électronique a I'adresse
enquetespubliques@grandcahors.fr adressé au Commissaire enquéteur pendant la durée de I'enquéte.

Aucune observation n'a été émise sur |'abrogation de la carte communale.

Monsieur le commissaire enquéteur a transmis a Monsieur le Président du Grand Cahors, en date du 25 avril 2017, son rapport d'enquéte et ses
conclusions.
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terrain, le CE confirme qu’effectivement la parcelle n°1202
permet de construire, celle-ci se situe dans I'OAP (Orientation
d’Aménagement Programmé du Couvent) retenu dans le cadre
du projet de PLU de la commune et classé en zone 1AU. Si
besoin il y a lieu de déplacer la voirie interne de ce secteur. —
Concernant la requete relative au permis de construire en y
intégrant la Gariotte, force est de constater que le permis de
construire accordé en 1981 n'est plus en cours.

N°5 : Mme

BACH
Parcelles
C256

Obs. n°5: «Je souhaiterai que la parcelle n°256 située en
secteur « C» sur la commune des Junies, au lieu-dit « Les
Pradiés » fasse I'objet d’une modification de zone et qu’'elle
soit classée en « zone a urbaniser ».

Sur la carte communale, la parcelle n° 256 est classée en zone | Sans objet
NC dite Non Constructible.

La parcelle 256 est classée en zone A du fait du potentiel
agronomique du terrain et de la vocation agricole du secteur (cf.

Roubert Avis du CE : La parcelle C256 se situe en zone « A » du PLU, par diagnostic agricole).
définition : le classement de cette zone obéit & des régles de Le PADD a identifié les secteurs de développement des futures
protection en raison du potentiel agronomique, biologique ou | constructions et la demande est incompatible avec les
économique. orientations du PADD tant sur le développement que sur les
Il est donc essentiel de maintenir sur le territoire une activité | protections envisagées. L'objectif n°1 du PADD est de protéger
agricole en équilibre avec le développement urbain. Ainsi, cette = les paysages agricoles et naturels.
zone désigne les secteurs Agricoles au sein desquels les | La collectivité confirme I'analyse du Commissaire enquéteur.
constructions sont autorisées aux conditions d’étre strictement = Avis défavorable |
liées a l'activité agricole afin de préserver et de développer | Extrait de la carte communale / Extrait du PLU arrété
' cette activité. Si aprés étude de la zone, il apparait que la | FF° Lo = ,
- parcelle posséde certaines installations proches de celle-ci, il ,
n'en demeure pas moins que les dispositions prises pour éviter ,
ﬁ le mitage et I'économie de I'espace plus recentré aux |
| Orientations d’Aménagement Prioritaires (OAP), ne permettent
' pas de classer celle-ci en terrain constructible. En conséquence,
7 le quota requis de la quinzaine de lots pour l'urbanisation
future de la commune en application aux régles de la loi ALUR
et du Grenelle 2 de l'environnement, ne permettent pas de
déroger aux prescriptions du reglement de zonage. J'émets
donc un Avis défavorable a cette requéte.
N°6 : M. Obs n°6: Mr LATOUR Jean-Pierre, requiert la mise en zone | Sur la carte communale, la parcelle n°B199 est classée en zone | Sans objet
LATOUR constructible. NC (Non constructible).
Parcelles | Avis du CE : la parcelle B199 se situe en zone « A » du PLU, par | Sur Conté, |'objectif n° 3 du PADD est de protéger et valoriser les
B199 - définition : le classement de cette zone obéit a des régles de | formes urbaines rurales, il préconise d'organiser le
Conté protection en raison du potentiel agronomique, biologique ou | développement urbain et de composer les extensions de

économique. Il est donc essentiel de maintenir sur le territoire
une activité agricole en équilibre avec le développement

naturelles
etc.),

les limites
coupures vertes,

en cohérence avec
structure paysagere,

|'urbanisation
(topographie,
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proscrites afin de garantir leur caractére naturel. Considérant
ainsi les prescriptions qui réglementent le PLU, j’émets donc un
Avis défavorable a cette demande.

Tvon ¢
SEREIDECSIMAS

S

N°9: Mme | Obs n°9: Mme COQUEL «Je souhaiterais que ces parcelles = Sur la carte communale, les parcelles n°B550 et B1230 sont | Sans objet
COQUEL soient classées en « zone constructible ». classées en zone NC (Non constructible).
Parcelles | Avis du CE : les 2 parcelles B550 et B1230 se situent en zone = Dans le PLU, les parcelles sont classées en zone N ou A en
B550 et | «A»duPLU, par définition : le classement de cette zone obéit | fonction de leur potentiel agricole ou naturel, situées dans un
B1230 -1 3 des regles de protection en raison du potentiel agronomiqe, | secteur non urbanisé.
Le Pouget | pislogique ou économique. Les parcelles B550 et B1230 sont classées en zone A du fait du
Il est donc essentiel de maintenir sur le territoire une activité | potentiel agronomique du terrain et de la vocation agricole du
agricole en équilibre avec le développement urbain. Pour @ secteur (cf. diagnostic agricole).
rappel, ces zones désignent les secteurs agricoles au sein | Le PADD a identifié les secteurs de développement des futures
desquesls les constructions sont autorisées a condition d’étre | constructions et la demande est incompatible avec les
strictement liées et nécessaire a I'activité agricole, ceci, afin de | orientations du PADD tant sur le développement que sur les
préserver et développer cette activité. Dans |'état, ces protections envisagées. L'objectif n°1 du PADD est de protéger
conditions ne sont pas requises, aussi les constructions | les paysages agricoles et naturels.
nouvelles sont donc proscrites dans le zonage concerné afin de | La collectivité confirme I'analyse du Commissaire enquéteur.
ne pas encourager le mitage urbain sur des terres agricoles. En | Avis défavorable
conséquence, j'émets un Avis défavorable a cette demande. Extrait de la carte communale / Extrait du PLU arrété
N°13: Obs n°13: Mme Mathis «Je note que le secteur de «La | Le projet du PADD, dans son objectif 3 : Protéger et valoriser les = Sans objet
Mme Masse » reste constructible ». formes urbaines rurales, permet de maitriser le développement
_._<_>_H\_I_m Avis du CE : Pour rappel, le zonage du PLU est l'une des | dela communeen:
a Masse

expressions du PADD de la commune, sa délimitation des zones
dans le PLU a donc été réalisée de maniére a traduire les
orientations et objectifs de ce PADD, tout en s'attachant a
prendre en compte les éléments particuliers. La commune

- permettant |'entretien du bati existant (extensions, annexes,
changement de destination) sous réserve de la prise en compte
des contraintes (activité agricole, PPRI...) de la présence des
réseaux (électricité, eau, défense incendie) et de la voirie en
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Avis du CE: Dans le cadre du projet PLU, Tes parcelles proposées en zone
constructible de Mme Larnaudie se situent en zone «N» (Naturelle).

Pour mémoire, sont classée en zone N, naturelle et forestiére, les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére,
soit de leur caractére d'espaces naturels. Ainsi, il apparait donc que le choix opéré au
classement en zone Naturelle de ces parcelles est conforté afin de protéger les
entités emblématiques du paysage naturel ainsi que les réservoirs de biodiversité
(trame bleue). La commune s'est fixée comme objectifs dans sont PADD entres

_ autres de protéger les paysages agricoles et naturels et que les possibilités de
constructions sont soumises a conditions et réserves particuliéres.

Conformément au projet de nouveau PLU, prenant en compte la gestion économe des
sols, il apparait que I'urbanisation est concentré dans 4 sites stratégiques: «Couvent,
Bourg, Conté et Quetty» de maniére a limiter I'étalement urbain.

En conséquence, prenant en compte ce secteur qui jouxte des corridors écologiques,
les constructions nouvelles sont donc proscrites afin de garantir leur caractére
naturel. Considérant ainsi les prescriptions qui réglementent le PLU, la requéte
présentée ne me permet pas d'exprimer un Avis favorable.

|
;
|
|
|
_

paysages depuis les axes structurants » et « Protéger les masses 7
boisées caractéristiques des paysages (Les Albarats, les Grézes, |
Roquebert, le bois de I'Azé)..). ,
Avis défavorable.

o . ) . b 3 s .
| M:Nz.mo__“_. w_..alLlnw Ewm.&nmnhwqwmuhﬂawm iy Muﬂ»ﬂﬁmﬂ 11 et C 212, dont jerai | SUF 12 carte communale, les parcelles C211 et C212 sont classées Sans objet |
, P " aucune accessibilité publique. ' en zone NC (Non constructible). Dans le PLU, les parcelles C211 ‘
| Parcelles Est ce possible et envisageable de viabiliser ces 2 parcelles ? 4 . .

C211, C2 | =« quelque soit la décision, je souhaiterais néanmoins l'accés & ces 2 parcelles: le | et C21 N. sont n_mmmwmm en zone > du .*m_ﬁ du Uo»mnﬁ_m_
' chemin qui dans le temps permettait I'accés & ces parcelles se serait perdu? » ' agronomique du terrain et de la vocation agricole du secteur (cf.
= Les | - « Comment puis-je entretenir ces terrains alors que je n'ai pas d'accés public di ti icol
Pradiés aujourdhui? » agnostic m.m:no.m.v.
Avis du CE: Les parcelles n°C 211 et C 212 sont classée en zone A (agricole) du Le PADD a identifié les secteurs de développement des futures ,
PLU, par définition: le classement de cette zone %am: a des régles de protection en constructions et la demande est msno:._bm.zv_m avec les ,
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique. . . 2
11 est donc essentiel de maintenir sur le territoire une activité agricole en équilibre orientations du PADD tant sur le développement que sur les ,
avec le développement urbain, Pour rappel, les autres constructions nouvelles m%:ﬂ U—.O.nmn.ﬁozm m3<mmm©mmm. r.OU_.mnﬂ* n° 1 du PADD est de U_‘Oﬁmom_‘ , |
donc proscrites dans ces zones afin de ne pas encourager le mitage urbain sur des .
terres agricoles. Considérant ainsi les prescriptions qui réglementent le PLU en _mm paysages mm_‘_no_mm et Dmac—.m_m. , _
fonction des nouvelles Lois en vigueur (ALUR, GRENELLE...), la requéte présentée ne Concernant les accés a ces 2 Um—.nm__mm. la demande de M.
me permet pas d'exprimer un Avis favorable. Concernant la problématique . e 5 5 os . 7 v . ,
d'accessibilité & ces 2 parcelles et a leur entretien, il appartient a Mr Chanson de Chanson a été transmise a la mairie afin de vérifier les accés aux
prendre attache auprés de la commune en concertation avec les propriétaires des , terrains. M. Chanson ﬁmcﬁ se _‘mUUﬂOnIm_‘ de la mairie pour ,
, parcelles jouxtant les siennes afin de pouvoir trouver une solution amiable. [ 5 2
,  obtenir conseil.
, * La collectivité confirme I'analyse du Commissaire enquéteur. , _
‘ S Avis défavorable. A _
o . ] FORT M dant rriel n® : Ty Z p- . 1
| umNN D M. E. vau%ss..ﬂq. o e NMNJ&%%;M.N HM.n%:man a1 s Concernant la référence au Quetty, la réponse est donnée dans | Sans objet
‘un terrain acquis en parcelles - - 3 _
, FORT Conté, ce terrain était dans la Carte communale dite constructible. Pouvez-vous nous le théme n°2. ,
_ Parcelles expliquer ou justifier onm&nmmamuBmE de zone constructible & non constructible, alors
” qu'une ZONE 1AU est e au QUETTY.» A TR . : ‘ |
B218, 25 . " Sur Conté, I'objectif n° 3 du PADD est de protéger et valoriser les |
1410, | Avis du CE : (extrait - p45) formes urbaines rurales, il réconi d’ i _
1412 - | «En conséquence, quatre zones (OAP) ont donc été retenu par | . o o+ rbain et ' di now. omwwm_ Nﬂum:._mmq am |
|
Conté secteur : le couvent (zone 1AU), le bourg (secteur en UB), le |, PP 2 P es extensions de |
' I'urbanisation en cohérence avec les limites naturelles

Conté (zone 1AU) et Quetty (zone 1AU).

Concernant le secteur du Quetty, M. Lefort « s'étonne de la
création d'une zone 1AU alors que ce secteur se révéle tres
difficile d'accés... Sur ce point, le CE confirme que de

(topographie, structure paysagere, coupures vertes, etc),
structurelles (réseau viaire etc.), les contraintes (PPRI) et |'activité
agricole.
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- Le Quetty |
N°20 : M.
André BOYE ?
Maison — Le

Quetty |
N°29 : M.
David
TAUPE
N°32: M.
Olivier
RAUST
(Hors délai)
Mme
THYSSEN et
M. GARDES

7 Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, délectricité
et le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie immédiate
dune zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture
a lurbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision
du plan local d'urbanisme comportant notamment les orientations
daménagement et de programmation de la zone. »
Les investigations complémentaires de terrain mettent en
évidence le fait que la voirie est actuellement de largeur
insuffisante pour assurer un croisement régulier, de plus le
passage par le hameau de la Masse est restreint entre deux
maisons ne permettant pas aux véhicules de secours, aux
véhicules de ramassages des ordures et aux camions de vidange
des fosses septiques de passer.
Au vu des informations données par les habitants de les Junies
et aprés vérification auprés des services de la voirie et visites de
terrain complémentaires, la voie d’'accés a la zone « Le Quetty »
est considérée en capacité insuffisante pour répondre a
" I'urbanisation de la zone.
' En conséquence, cette zone sera reclassée en 2AU. Ainsi,
I'ouverture & 'urbanisation est subordonnée a une modification
' ou a une révision du PLU.

Théme 3 : 12 observations / Observations relatives a la procédure et réglementation

o4 - °4: Mr et Mme FAUGERE, résidants a Cahors. \ . . .
N°4: M. | mwwwuwm&ﬁ de I parcelle n°b 357 située dans fe bourg des Junies sur la zone « u =€ Teglement de la zone UA permet le changement de destination | Sans objet |
M»Z_Sm »_II s'agit d'une grange_dont nous souhaiterions connaitre si la transformation en dans le réglement de l'article UA2: Occupation et utilisations

UGERE maison d'habitation est possible? » : A e PR T

Parcelles Avis du CE: la grange de Mr et Mme Faugere étant située dans le bourg immédiat, le poumises a conditions Umﬂn_nc__mﬂmm.
_ classement en zone U (urbaine), correspond a des secteurs déja urbanisés (ce qui est Sont admis, sous réserve de ne pas créer de nuisances (olfactives ou sonores)

B357 - le le cas), les équipements publics sont existants et ont une capacité suffisante pour incompatibles avec le voisinage des lieux habités :

moc_.o desservir cette nouvelle construction. Le niveau des équipements (voirie, eau, - Les nouvelles constructions, les extensions des batiments existants et les annexes, a
, assainissement, électricité et équipements communaux) est opérationnel. usage artisanal, commercial, de bureaux ou d’hébergement hdtelier
| La demande est compatible avec les orientations du PADD de la commune et le - L'extension ou la création d'installations classées pour |a protection de I'environnement

réglement du Code de I'Urbanisme. En conséquence, j'émets un Avis favorable ala - Le changement de destination des constructions existantes
7 requéte présentée. - Les constructions et installations nécessaires aux services/équipements publics ou
d'intérét collectif/général
A La collectivité confirme I'analyse du Commissaire enquéteur.
Avis favorable
N°10: M. Obs n°10: Mr SOLAR Thierry, résidant a Pradines. Le réglement de la zone A permet Article A2 : i Sans objet
SOLAR « ma mére est propriétaire d'un terrain situé au « Suqual »: parcelles n® 1179 7 o1 9 P ; . . _u 5o e +OScHpations 't | )
hi - actuellement sur ce terrain, il y a un batiment agricole en dur, s'agissant d'une 7 utilisations soumises a conditions particuliéres

Thierry ancienne porcherie (fondations stables en béton, compteur électrique, arrivée « En outre, sont admis: le changement de destination des

Parcelles d'eau...); Je souhaiterais transformer ce batiment en habitation principale: ce projet | | . . J ; ) oo

C1179 et 7 est-il possible? la propriétaire de la ferme est ma mére : Madeleine SOLAR , nom de batiments désignés au titre de I'article L.151-11-2 du code de |

1243 - Le jeune fille: BRUEL. ' l'urbanisme, dés lors que ce changement ne compromet pas |

7 I'activité agricole ou la qualité paysagére du site, a condition que |
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Considérant ces besoins et Tes observations des propriétaires (cl. mémoire joint au PV
du CE): impact qualité de vie, valeur vénale, environnement paysagé (arbres
centenaires), réseaux enterrés (électricité, canalisations d'eau enfouies).

Il recommande néanmoins que I'agrandissement de la bande de 4 métres nécessaire
a I'extension du cimetiére du Bourg soit pris sur le périmétre de la commune coté
mairie. En corollaire, suite a la réponse formulée par Mr MURAT (Maire adjoint), force
est de constater que la commune des Junies posséde 2 autres cimetiéres sur son
territoire (La Masse et Canourgues) dont & ce jour 7 @ 8 emplacements de libre sur
Canourgues. Le CE demande donc a la CAGC de reconsidérer ce projet d'ER n°1 et
d'y apporter les ajustements nécessaires en considération du constat en supra.

muret constitue un élément de qualité patrimoniale pour les
propriétaires.

Une extension pourrait également s’envisager sur le terrain
communal (la mention de I'emplacement réservé sur un terrain
communal n'est pas nécessaire). La mairie a déja réalisé des
aménagements sur cette espace au bénéfice des usagers et
habitants de la commune, toutefois elle pourrait ré-envisager a
terme de |'utiliser ou d’examiner un autre projet. Par décision du
Conseil Municipal de la commune des Junies, Madame le Maire
de Les Junies a décidé de ne pas maintenir sa demande
d’Emplacement réservé n°1 pour I'extension du cimetiére.

La collectivité confirme I'analyse du Commissaire enquéteur et
donne un avis favorable au retrait de I'ER 1.

N°16 et

24 : M. DE
TRAZEGNIES
, LULEY
Parcelles
773 et
1166 - le
Bourg

Obs n°16 et 24: Mr et M De TRAZEGNIES, LULEY, résidants a Les Junies.

« nous contestont le projet d'emplacement réservé concernant la parcelle B 773,
ainsi que Il'emplacement N°6 (parking Abbatiale) concernant les parcelles B 1156, B
1157 et B 1166.« suite & la consultation du dossier d'enquéte PLU sur internet (lundi
6 mars), nous avons découvert qu'un 2é emplacement réservé (ERG) grévait notre
terrain privé sur toute la limite Sud de la propriété 805 m2

Nous sommes formellement opposés & la réservation de cet ER6.»

Mémoire de 30 pages joint. Synthése : ER6 ( Abbatiale).

Avis du CE: Concernant I'ER6 «Aménagement des abords de I'Abatiale», le CE s'est
rendu sur place et a pu effectivement constaté |'étroitesse de I'accés a cet édifice.
Les motivations retenues pour le classement en ER:

En effet, aprés entretiens avec les Elus de la commune, force est de constater que,
régulierement au cours de I'année, des manifestations religieuses se déroulent au
sein de cette église classée: enterrements, mariages,baptémes.

Mais également, suite a la rencontre avec I'une des responsable de I'Association de
préservation du Patrimoine et Monuments historiques de la commune, plusieurs
manifestations culturelles sont organisées a I'Abatiale. Enfin, de nombreux touristes
s'y arrétent lors de leur passage par le chemin de randonnée. Ainsi, il apparait
pertinent que les abords de cet édifice religieux soient actualisés afin de permettre au
véhicule funéraire de stationner au plus prés de l'accés de I'église. Le CE prend
parfaitement en compte les observations des propriétaires de la parcelle concernée,
mais constate qu'au vu de la partie annexée sur le plan graphique, cet aménagement
ne devrait pas générer d'impact important sur leur propriété et qu'il n'existe pas
d'autre possibilités moins dommageables. Considérant le caractére d'intérét général

que suscite ce projet d'Emplacement Réservé, il exprime un Avis favorable et
recommande cependant au Maitre d'ouvrage de se limiter au minima a I'emprise
nécessaire a la réalisation de ce projet en tenant compte de I'environnement paysagé
du site.

Le commissaire exprime un avis favorable au maintien de I'ER
en limitant @ minima I'emprise nécessaire.

La commune a exprimé le besoin d'intérét collectif d'un
emplacement réservé ER6 pour des aménagements du chemin
de I’Abbatiale. Contrairement a l'observation de M. et Mme
Trazegnies, Luley, il ne s’agit pas d’un parking pour I’Abbatiale.
Le document graphique précise bien la destination suivante pour
I'ER n°6: « Aménagement des abords de I’Abbatiale » et I'ER
n°7 : « Aménagement d’un parking ».

Dans le rapport une erreur matérielle est identifiée a la page
156, les numéros ont été inversés. |ls sont donc corrigés.

L'ER n°6 est nécessaire a la collectivité le long de I’Abbatiale. Le
chemin qui longe [|'Abbatiale est régulierement fréquenté
comme l'indique les propriétaires de la parcelle. |l apparait dans
les circuits de randonnées « Combes et foréts autour de la vallée
de la Masse ». Ce chemin permet également d’accéder (pour les
piétons) a I'emplacement ER 7 qui est destiné a un parking.
Actuellement le parking devant |’Abbatiale est sous dimensionné
et ne permet pas un usage normal lors des manifestations
touristiques ou religieuses. ,
Lorsque le chemin est utilisé pour des mariages ou des
enterrements ou autres événements cultuels, il est trés difficile
de manceuvrer avec un véhicule au plus proche de I'entrée
principale.

L'emplacement ER6 est donc nécessité pour des questions de
sécurité des usagers et d'organisation lors de manifestation. ‘
Actuellement, le muret de limite de propriété est en mauvais A

 état et la haie en certain endroit non entretenue ; cela rend |

Ajustement
de I'ER 6
dans le
document
graphique
et dans le
rapport
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Concernant la question de dédommagement :

Conformément a l'article L.101-1 du code de |'urbanisme: Le
territoire francais est le patrimoine commun de la nation. Les
collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes
dans le cadre de leurs compétences. En vue de la réalisation des
objectifs définis a larticle L. 101-2, elles harmonisent leurs
prévisions et leurs décisions d'utilisation de l'espace dans le
respect réciproque de leur autonomie. La réglementation de
l'urbanisme régit l'utilisation qui est faite du sol, en dehors des
productions agricoles, notamment la localisation, la desserte,
l'implantation et l'architecture des constructions.

Un exercice comptable d'une évaluation d'actif a la valeur vénal
releve de l'ordre de l'intérét privé. La comptabilisation de cet
actif n'est pas du ressort de Iélaboration du Plan local
d’urbanisme.

L'article L105-1 du code de |'urbanisme, cité par le Commissaire
enquéteur dans son avis, concerne les servitudes et non les
zonages du document réglementaire du Plan Local d’Urbanisme.
La collectivité invite M. Soleillou-Gouesignoux a se rapprocher
des services des Impots pour connaitre les changements qui vont




'S211BSS3dU
xneasas suswadinbs sap na ne jaloud np anpqesie; e 3@
saJlejuawa|bal sajuresuod 3| JuawsidaLd snid aiyeuuod ap uye
sioye) pueln np Jnapniisul dIARS np saidne ayey a1 inad
[duuonjesado awsiuequn,p 1eJ1J13D 3P SPUBWAP 3||SANOU AU

‘l4dd Np uoneluswa|bas e] 3p A3 19 |Ydd duoz
U anyis as 3|12 L9/ ‘09 .U 3||224ed e| ap abuelb e| Jueusaduo)

Tddd dU0Z e| Suep 2.3, 1ej 3| J6lew
2|q15s0d 33 159 HTOZ UD PSIILRI P € (JWSIULGIN,P ILIYNIFD) D UN :DRINAISUOD

aupual e] anod 197 ‘090U @j@aJed e| uns abuesb e) Jugnboep abesiaual» - | i 191d-ueaf |
‘}e13,| Sp a41seped np SadIAISS *anbjydesb aye) ey ans
! : uuopuaw sed [1-3S9,U £51 1@ ZGP ‘TSHU Saj@ased sa) ayxnof inb unwayp aj tonbinod - NOSY34
12[qo sueg | sg| Jed unol e siw juos asseped ne s31| sanbiydelb syuawa|d sa7 sapung $3p BJNOG NE JUEPISH) df NOSUIE W TTTUE0 | ‘W : SZN
, ‘suoiediyipow s3| Ja1b33ul
| inod salunr sa7 ap awsiueqin,p |ed07 ueld np inol e asiw e|
e Japad0ud sioje eunod sioye) pueis) 3| ‘93sIA3I [Ydd 3| SI0} dun
« |Ydd NP 24N3LI3}N UOISINSL |
‘Ttidd NP UOISIAL ] 9p S0 2janbas a3ad ap unol ¢ asiw e| unod suonisodsip
eun,p uoisex’o, e w.\.\mhtmsm\@w& abeuoz np uonnjong,| suep s21n03 aJpuasd ap ‘(307 np 1aqQ) siuAadwod SadIAIaS xne Juop eipuaiuedde ‘
easbgyul a4)9 esnod ‘euuoieyy ‘yy sed aaudoid a1on ap joip ne I ‘pABA W 2P 312NnbaJ B| @ B|qRIoAR) SIAY UN JaW3,[ ‘adUanbIsuod uF € *emde,p
sed unof o e 353,u INb :I¥dd NP INBLIPYN UOISIAI B] 3P UOISEI0,| © aleIudwa|bas
elulyap \QQD\QO\ oY a owog QDAQ\A Y aywiy aj/aAnou g “Suonipuod abeuoz np uonioAy,| suep a.baju) a3 enod “1qq el sed grepuews(anbojoaboipAy
sa2 sueg » : juawssaldxs aspaad ‘@3enbud,| e sjussaid 18 1aq wadxa) euuosel i Jed 3a1doid ef ap J10Ip ne apuyap ‘anbibojoydiowoabalpAy
. DYl BYPANOU Bf ‘SUOMIPUOD SBI SUBP ‘ISUly *T UOISIBWgNS 31N0] [
B| 9p SIS S9 ded PIBA'N € 9SSalpe 9 _,ON\O —\ ¢l Np J8lunod a7 ap apaiasaud s10J21n0) 3|qUIBS afeIAnjIe auleld ) ap auwsaxa aywy| ua ajfe e juenb
‘Nd 9AN0L] 8s (nb uosiew e ‘'sulowueN pIeA iy Ip 191dosd ey ap adeuns e ap e)o)
' -jsenb e| ap 8/qRPUOU] 2IRIDLIED B JUDULIYUOD SIIIAIDS 535 Jed duUdW pn3R,| anbx» -
ne w:U__QQm.m w:u:n:a 2H|IN,p spniiAes alad ‘swisiueqin,p 1£T0Z/€0/1€ np jew Jed auuyuod e,w ajqesuodsal a) ‘(107
|e>07 ueld ne poddes Jed sduepuadapul uos jueseb NP 14Q) Siameu sanbspy 201A12s np saudne 3D Np uopebo.LU) spudy 133 NP SIAY
_DU ie13,| 9p mucmfwa W0 B| 9P 1S9 |ddd @1 .mucquQEOu asuelsul,| ‘8002 winl 60 np 1ndnbIA Ud [¥dd 2oAe uosoddo ua 3077 np LaQ J91LIN0I
Jed anb unol e siw no aypow 2139 Inad au |1 ‘anbignd ayn,p ayNs uBWIANR [2ANOU S J/OS AN APUBLIBP*« BSSE BT » AIIAL B 9P ND 3P 58I
ol - s " . £ vl U AUIBIIE,P SI0Y UOSIeL INS UOISIIRID » TGN JA[IIN0D - ‘SAIUN XNe «SIPRAI SaT » QYVA A
12[qo sueg 9PN}IAIBS BUN 353 suoljepuou| sanbsiy sap UoIUaAI4 9p ue|d 3] 1Ip N9)| N A4IPPUOIAS 3DUIPISAI aledUdosd :pueLIRd QNVA JW TEZ.U5q0 | W  : €Z.N
‘12load a1yne un,p aiped 9| suep
NO 3jeUNWWOD 3||324ed dun Uns 3juaIHIp uonejue|dwi aun,p — L 43 4ns
LU wu___n_mmOn_ B| 9P NA Ne 331PpN12aJ B1aS a13119WId NP UOISU3IX3, 2J1RUBWIWOD unone ajdde,u Inb uobiag J ap SiAe,| ap a10u spuaud af T35 NP SIAY W addijiyg
3,1 9p U " l.U uollealasqo,| suep m0@360>w suosiel $a7 ap b4nog NP 24N 3 JULUIDU0D TYF UOISUIIX3,| B J|qeiores m‘wm&mcﬁam ZOmv.xwm 7
oissaiddng Sop 3|qwiasua,| Jnod awnddns 158 | U 9S24 Juswade|dwsa, | "saUN( Xne Juepisps addiiid NOOYIE W TZeUSA0 | ‘I : | Z.N

3|qeloARIIP SIAY
‘N1d np @beuoz sp Jusawabueyd

saide 3jel1Seped SAIIED0| IN3BA BS P UOIJeUIWIDIIP B suep
sijeq uou sa3audoid sap aI31DU0) aXe} B| 3P IN3|eA e| ins 1219do,s




Avis du CE: Concernant le chemin non mentionné qui jouxte les parcelles n°451,452
et 453 n'étant pas classée en voirie communale, il appartientra a la CAGC d'en faire
les ajustements nécessaires sur le document graphique.

Concernant la grange située sur la parcelle n°760 et 761, il apparait sur le document
graphique qu'elle se situe en effet en zone verte 1 (V1) : Aléas classé «FORT» du
PPRI. Le fondement juridique du zonage et réglement résultent de la délimitation des
niveaux d'aléas et des objectifs de gestion des zones inondables définis par les
circulaires du 24/01/1994 et du 24/04/1996. Ainsi, dans le PPRI de référence a cette
zone: (plan de prévention des risques naturels et risques d'inondation) Bassin du Lot
Aval, Vert et Masse (9/06/2008), la zone Verte est une zone réservée a |'expansion
des crues qu'il s'agisse des zones d'aléa fort (V1) ou d'aléa faible (V2). Elle est en
général trés peu urbanisée, I'activité agricole y est dominante. Dans le cas d'espéce
précité, I'article 2-1-1 V1 stipule que sont interdits: « Pour les constructions,
installations et ouvrages existants, toutes adaptations, changement de destination,
réfection, extension ou modifications: qui augmentent le nombre de personnes ou de
biens exposés...notamment la création de logements nouveaux...»

En conséquence, le CE n'a pas compétence pour remettre pas en cause le CU réalisé
en 2014, mais s'appuyant sur le réglement du PPRI de 2008, exprime toutefois un
Avis défavorable a cette requéte.

N°26 : M.
CHEVALLIER
René

Obs n°26: Mr CHEVALIER René, résidant au Couvent des Junies.
- demande la création d'une zone N a proximité du Bourg des Junies et la création
d'une nouvelle zone constructible AU dans ce secteur.

Avis du CE: La lecture et analyse du dossier déposé par Mr Chevalier sur les 2
requétes citées en supra se révélent intéressantes et témoigne d'un acteur
particulitrement sensible a la préservation de I'environnement et du cachet important
de préservation des Monuments historiques qui rayonnent dans la commune de Les
Junies et en particulier pour la zone du Couvent. Néanmoins, il apparait pertinent que
le projet d'abrogation de la Carte communale et I'élaboration du projet de PLU ont
fait I'objet d'une concertation préalable importante et analysé en prenant en compte
le PADD, (plan de développement de développement durable) de la commune au
regard des textes et lois d'urbanisme.

Ainsi, conformément a |'art.L. 151-7 du Code de I'Urbanisme, le Maitre d'ouvrage en
concertation avec les Elus de la commune ont défini des OAP (orientations
d'aménagement et de programmation) suite a la concertion publique.

Ceux ci ont définis les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de
la commune et le patrimoine en permettant le renouvellement urbain et s'assurer le
développement socio-économique de la commune. La CAGC ayant la compétente
urbanistique a pris les dispositions nécessaires pour répondre aux besoins de la
commune en tenant compte des contraintes naturelles (topogaphie et risques
d'inondation issu du PPRI). Enfin, une zone a urbaniser (1AU) du Couvent a été
retenu dans ce contexte et de I'Avis du CE répond parfaitement aux besoins et
orientations de la commune des Junies. En conséquence, le CE considére que dans
I'état, le projet de PLU en particulier pour la zone du Couvent ne permet pas de
donner un Avis favorable a la requéte des 2 questionnements de Mr Chevalier.

-Concernant la création d’une zone N a proximité du Bourg de
Les Junies.

Le projet de développement durable du PLU de les Junies a
défini I'objectif n°1 : Protéger les paysages agricoles et naturels.
L'ensemble des parcelles concerné par le projet de M. Chevalier
sont classés en zone N au réglement graphique du PLU.

L'article N13 préconise des régles spécifiques en privilégiant
« dans le cas de plantation d’une haie, les essences végétales
locales seront privilégiées (Cf. Fiche CAUE en annexe du
réglement). Cette zone n’est pas classée au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme.

Extrait du PLU arrété

X

L'objectif 2 du PADD est de permettre le développement des
activités économiques et touristiques. Le PADD précise de
développer I'activité touristique : permettre le développement et
la diversification des prestations touristiques (restauration,
hébergement...), maintenir et entretenir le réseau de sentiers
pédestres, équestres, VTT, ainsi que le patrimoine naturel et bati
qui le parséme, poursuivre la politique de respect des qualités |

Sans objet
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en zone A (agricole) du document graphique. 7
Pour rappel, dans sa partie écrite (4-1) le réglement de cette zone (cf.art A2), stipule |
que «seules sont admises les occupations et utilisations du sol pour les constructions _
et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou stockage de matériel

agricole... - I'aménagement et l'extension des batiments agricoles existants, sous
réserve du respect de leur propre réglementation. - en outre, sont admis: le
changement de destination des bétiments désignés au titre de l'art L. 151-11-2° du
Code de I'Urbanisme, ce qui n'est pas le cas. - des extensions et les annexes des
bétiments d'habitation existants prévues a l'art L.151-12 du CU, dés lors que ces
extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole et a condition de
limiter I'extension des batiments d'habitation existants (ce qui n'est pas le cas) a 50
% de l'emprise au sol existante a la date d'approbation du PLU.- de ne pas créer de
logement supplémentaire». Ainsi, pour rappel I'art. R 123-7 du CU décline que ce
classement permet sur le fondement du PLU et de son réglement d'interdire
I'urbanisation les secteurs qui en font I'objet. En corollaire, cet article autorise
cependant dans les zones, les constructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole. De I'avis du CE, cette notion de nécessité que le demandeur de
Permis de construire doit justifier correspond pour |'essentiel au caractére
indispensable de certaines installations du point de vue de son fonctionnement et des |
activités agricoles. Enfin a cet égard, le CE considére qu'effectivement la construction _
d'un logement pour |'exploitant peut se justifier dés lors que la présence de

I'exploitant & proximité des terres qu'il exploite s'avére nécessaire au fonctionnement
de son exploitation, au regard du contexte local de la commune et compte tenu des
activités agricoles concernées. Dans le cas d'espéce précité, considérant le batiment
agricole existant de trés faible importante, des difficultés a prendre en compte pour

le raccordement technique aux réseaux, de I'absence de protection incendie

immédiate de ce secteur, prenant en compte que cette demande modifie _
I'économie générale du PADD et n'ayant pas la certitude que |'agrandissement

sollicité se révéle directement lié a I'activité agricole de Mr Batut, le CE _
ne se prononce pas favorablement sur cette demande, il appartiendra donc a _
la CAGC d'étudier au cas par cas cette requéte.

Secundo: Les parcelles n°605 et 604 (Raynal) sont classées en secteur Agricole, A
conformément au Réglement de zonage, en zone A, «seules sont autorisées les
constructions et installations nécessaires & I'exploitation agricole ou au stockage et a _
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole.
En lien avec la vocation de la zone, I'aménagement et I'extension des batiments
agricoles existants sont aussi autorisées.» Les zones agricoles ne sont pas des
secteurs voués aux extensions urbaines mais au maintien, au développement et a la
diverfication de I'activité agricole.Ainsi, dans le cas d'espéce précité Mr Batut sollicite
que les parcelles n°605 et 604 soient classées constructibles afin d'aggrandir le
béatiment existant.Conformément aux prescriptions explicitées en supra (CU),
I'agrandissement du batiment existant est possible sous réserve qu'il soit en lien 7
direct avec son exploitation agricole.En conséquence, prenant en compte les
dispositions du Réglement de zonage du dossier PLU en adéquation au Code de _
I'Urbanisme, le CE émet un Avis défavorable au classement en zone constructible de
ces 2 parcelles maisconfirme la possibilité d'extension en batiment agricole.

urbaines rurales, il préconise d’organiser le développement |
urbain et de composer les extensions de |'urbanisation en
cohérence avec les limites naturelles (topographie, structure
paysagére, coupures vertes, etc.), structurelles (réseau viaire
etc.), les contraintes (PPRI) et |'activité agricole.

Le PADD permet le développement des hameaux de Conté, du
Quetty et du secteur du Couvent a proximité du bourg et
stoppant l'urbanisation et en favorisant I'entretien du bati
existant (extensions, annexes, changement de destination) sur le
hameau de Pradié et de Raynal.

La collectivité confirme I'analyse du Commissaire enquéteur.
Avis défavorable pour la mise en zone constructible des
parcelles. |
_
A titre d'information complémentaire, les parcelles sont classées |
en zone A au PLU. M. Batut étant agriculteur, il est invité a
déposer un Certificat d'urbanisme aupres des services
instructeurs du Grand Cahors sur ces parcelles 14,15 et 605 et
604 en fonction des besoins de son activité agricole pour vérifier
la faisabilité des extensions des batiments existants.

Théme n°4 : questions du commissaire enquéteur

- Concernant les questions du Commissaire enquéteur. Les réponses et la
position du Grand cahors sont explicités au chapitre 4-9 cité en supra de ce Rapport. |
Ainsi aprés analyse , je considére que le Maitre d'ouvrage a pris en compte

'ensemble des questionnements du public, des Personnes Publiques Associées
Consultées ainsi que celles du Commissaire enquéteur.

Sans objet




‘9IU0) 9p
1nNayas np 3jesnpayydie ajenb e 1o sebeshed sa| ‘sanbuoisiy
SJUBWINUO|\ S9p Sdjulesuod s3] ‘neswey np uonesiuebio,|
19AI9s1d 9p ulje BUOZ B| UNS JUIASUS,P UOIX3|42J aun jueusw

32load np 3jesusb swouody,| Jabueyd sues allesSILIWOD

N o
U3 SWISIUBGIN, P JUSWINJ0P NP UOISIASI aimny aun,paspedajsuep | L\ |
1abesiaua 2133 eunod abeuoz neaanou un,p 3pni3,| ‘sl0yAIN0] | no 4P dasitwpy reunquy 3| sed
a4 2 ML

3| Jed saanow s9|jedsed s Uns juawadiopual un,p 13lqo,|
alie} 1e13,| ud Inad au ‘0D Np dv0,| 2P luswWadioual 37
"NYZ 2uoz ua A3and Np NY| 2UOZ e| Juewojsues)

u? N1d op udwndop 3| 3isnle alleyneunwiwiod |[1BSUO) a7
: €,U UOIIEPURLIWIODA) B| JUBUIROUOD)

‘anbiydesb juswndop
3| Jns sanole juos uonedunwwod ap saxe xnedpuud s3]
: Z.U UOI}EpUBWIWODR B| JUBUIRDUO)D)

"UOISIDIP 33132 AP UOIPPUOY US N1d 2P
J21ssop 3| aysnle 39 |,u Y¥3,| swuddns asleyneunwwod (19suo) 3
© |,U UOI}EPURWIWODA] B| JUBLISDUOD)

‘asuodal uj

- RSSIULWO)D
WM 2MBW-uesr
£T0Z |14AY $Z 9| opebangen e Jied

*23U0D NP dvO,| 3P UAWDI0JU3L 3| Jed ‘(9puddu| IUNJS
19 3U10A S320e,p anbnewsa|qosd) ANand NP dvO,| P UOHESI|EI0| B JAIPPISUIRY -
EoU UoIEpUBWILO59Y

‘sa|j22Jed sap uopes)|e0] ap abesadas 3| Jasolpwe,p uye anbiydelb Judwndop
3| JNS uoNEIIUNWWOI ap saxe xnedpuid sap 3|quwasud,| aiesedde aey -

ZoU UonepueliuIosay

‘(sa1RW ¢ Ins) auiel e ap 21ed 3] Juexnof ajeunwiwod ajued ef uelba|aud
ud (6inog Np 31INBWI) ToU PAIBSDY JuawWDIR|dLWT,| AP INIJIBS 3| JIIPISU0IAY -
T U UOpjEpUBIIoIoY

IS9IUBAINS SUOIIEPUBLILLIOIDY £ SIP 1M0sse 32 anbygnd 339nbus,| g siwnos
1@ 939nbua,p 191SSOP 3] SUBP SNPUI SJUIWNDOP SJUIIPYIP S SUEBP SAJDIP
$23)|EPO SI| UO|IS ‘SIIUN( SI] 9P SUNWIIOD B] P dWSIULRGIN,P |80 ueld

np uonReIoqe|d,| Bp 12 BUNWIWO) E) 2] 9p uoneboiqe,p dpuewap €| e

“FT19VIOAV SIAV

suoISNPUo)D




