


Conclusions

AVIS FAVORABLE

a la demande de révision du Plan d'Occupation des Sols en
vue de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Saint Médard, selon les modalités décrites
dans les différents documents inclus dans le dossier
d'enquéte et soumis a I'enquéte publique

et assorti des Recommandations suivantes:

Recommandation n°1.

- Sur le plan graphique, corriger I'erreur de localisation de la bétisse située
au lieu dit: « Les Tanades », |2 bitisse étant localisée sur la parcelle n®775
et non sur la parcelle n°785 ( partie réglementaire n°4 -5 : «batiment
pouvant changer de destination au titre de I'art.L 123-1-5-11 -6° du Code de
'Urbanisme »,

Recommandation n°2.
- Faire apparaitre I'ensemble des principaux axes de communication sur le
document graphique afin d'améliorer le repérage de localisation des

parcelles.
Fait & Laburgade le 07 novembre 2016

. \
Jean-Marie .A.ﬂ?!»

preés le ,_...M”...."H_n _ﬂuic%.wuuvdc.o:s

Sur la recommandation n°1 :

s - ) Ajustement
L'erreur de localisation de la batisse sera corrigée. | syr le
La bétisse de la parcelle 775 n'est pas un document
changement de destination. 4 graphique et
Aprés analyse terrain, la bétisse de la parcelle 785 I'annexe 4.5
est une ancienne maison d'habitation, elle ne
nécessite pas de changement de destination. ,
L'étoile de la batisse du 775 sera donc supprimée et il
n'y a pas lieu d'en mettre une sur la 785.

, j des
Sur la recommandation n°2 : , ”ﬂa%m
L'ensemble des principaux axes de communication sur le
seront ajoutés sur le document graphique afin document

d'améliorer le repérage de localisation des parcelles. | graphique
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Observation n°4; Courrier de Mr BARBIE et Mme PEDE résidant au «Mas de
Bro»a Saint Médard qui précisent:

« dans le cadre du nouveau PLU, nous souhaitons vous informer de notre
projet d'installation agricole, au Mas de Bro, sur la ferme de Mme HATRAIT-
BAUDEL Nicole. En effet, nous avons signé un compromis de vente et loué les
terres et la en attendant de pouvoir signer le contrat de vente, en
septembre...La liste des terres que nous souhaitons exploiter est jointe au
courrier. Nous avons conscience de n'avoir pas pu nous signaler pour le
diagnostic agricole, nous voudrions participer & 'enquéte publique qui doit
avoir lieu sous peu et nous entretenir avec Mr le Commissaire enquéteur».

- Par courriel du 24/09/2016, le Commissaire enquéteur a contacté Mr BARBIE
afin de l'informer de I'enquéte en cours et ses possibilités de le rencontrer en
mairie de Saint Médard.

- Par courriel du 24/09/2016, Mr BARBIE a transmis sa réponse au
Commissaire enquéteur comme suit:

« nous sommes entrain d'acheter la ferme au Mas de Bro et nous avions peur
que certaines parcelles ne puissent pas étre cultivables,

Mais apparemment, ce n'est pas le cas!

Nonobstant certaines qui sont en «zone naturelle»: ce qui limite les
constructions agricoles en dur: mais nous ne souhaitons pas en faire»,

Suite au contact effectué par le CE, Mr Barbié confirme qu'll est installé a la
ferme du Mas de Bro et qu'il ge avec sa compagne de reprendre
I'activité agricole de Mme Hatrait Baudel.

Avis du CE;: on ne peut que se féliciter de cette installation de jeunes motivés
par I'Agriculture sur les structures actuelles, ce projet en cours d'émergence
mérite d'étre accompagné par la collectivité

En effet, selon les données du recensement agricoles de 2010, Saint Médard
ne compter plus que 4 exploitations agricoles ayant leur siége sur la commune
alors qu'il y en avait 12 en 1988,

Concernant les parcelles concernées en zonage A et en dehors du secteur Ap,
seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires 3
I'exploitation agricole, y compnis les locaux destinés a la vente et/ou & la
tranformation issus de |'exploitation.

Les zones agricoles ne sont pas des secteurs voués aux extensions urbaines,
mais au maintien, au développement et & la diversification de I'activité
agricole.

Plusieurs parcelies de la ferme concernée sont classées en zone N, limitant
ainsi les constructions agricoles: sur ce point, Mr Barbié précise qu'aucun
changement n'est prévu pour son installation, en conséquence le CE ne peut
qu'approuver l'installation de ces jeunes agriculteurs dans une commune qui a
perdu de nombreuses exploitations.

©7-2°: Mr CAMBON, résidant 3 Saint Médard.
« je souhaite que le batiment situé parcelle n°516 dont je suis propriétaire
soit classé: « Patrimoine & préserver »

Les parcelles sont classées en zones N et A.
Le PADD a priorisé dans son objectif n®3 de :

Maintenir et développer I'activité agricole

.Q"i"i.l!'..,ﬂl(’i'l'i

d'activité on los de en protégeant les a
forte valeur agricole, en los autour des zones aggloméntes
- Réunir les 1 ala des activités agncoles, notamment au

travers de I'agrotounsme, du pastoralisme ou encore de la viticulture.

- Faciliter lo commerce dos prodults locaux (et la réalisation de commerces) au cosur des
propnélés agricoles

La collectivité confirme I'analyse du CE.

Sans objet

Avis du CE; lors de la visite de Mr Cambon, j'al pu analyser vec lul la position
exacte du batiment situé sur la parcelle 516 dont il est propriétaire.

La localisation est dailleurs signalé en légende par une étolle jaune (cf.PV
annexe 6).

Pour rappel, en cohérence avec les objectifs de son PADD, la commune de
Saint Médard a \dentifié les éléments patrimoniaux qu'elle souhaite protéger
du fait qu'ils contribuent & I'identité de la commune

Ainsi, Il s'agit en particuller d'éléments bétis regroupant des gariottes,
pigeonniers, puits etc...disséminés sur I'ensemble du territoire et qui
participent tous a son identité, Et en corollaire, tous les projets de travaux
et/ou de démolition sur ces éléments identifiés seront soumis & autorisation
(déclaration préalable ou permis de construire),

Dans le cas présenté, je ne suls pas opposé a la requéte de Mr Cambon sous
réserve d'apprécier dans I'état par la collectivité, le classement de ce batiment
et d'en apprécier ou non son identification patrimoniale.

Le batiment situé sur la parcelle n°516 avait été répertorié
dans le patrimoine bati de la commune. L'élément de
légende a été oublié sera donc ajouté sur le document
graphique et en annexe 4.4.

La collectivité confirme I'analyse du CE et répond a la
demande en ajoutant la préservation du batiment au titre
de l'article L.123-1-5-1l1.2.

sur le
document

graphique et
I'annexe 4.4

THEME N°3.

- Observation concernant l'information du public.
® concerne |'observation n®5.

Avis global du CE sur les observations du public sur le théeme 3,

Conséquemment a cette demande d'optimisation de I'information au public,
pour le Commissaire enquéteur, Il apparait donc que les différents médias
utilisés, la publicité réglementaire faite 3 I'enquéte a été suffisante et répétée,
Ainsi, j'estime que le public a été correctement informé de la mise & I'Enquéte
publique de ce projet de révision du POS et sa transformation en PLU de la
commune de Saint Médard.

Enfin, je considére que le fait de ne pas avoir mis en ligne tout le dossier
complet de ce projet de PLU sur le site Internet du Grand Cahors, n'a
nullement perturbé le déroulement de I'enquéte publique et qu'aucun habitant
de la commune ou des environs n'en a fait le reproche

Yajoute que I'information a parfaitement été relayée par le Maire et la
secrétaire de mairie de Saint Médard auprés de ses administrés et pour
preuve sur les 08 observations émises par le public : trois ont été exprimé par
des propriétaires de terrains résidant hors de la commune (Pradine, Région
Parisienne et Lot et Garonne).

Prise en compte du rapport du Commissaire enquéteur du PLU arrété de Saint MEDARD
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Concernant le positionnement de |a parcelle B160 (NB du POS), au Causse de
Cahors Est qui est située proche d'une zone AU (3 urbaniser) du PLU arrété, il
ya lleu de se rapporter aux orientations générales en matiére d'aménagement
et d'urbanisme du PADD.

Ainsi, pour rappel, la commune de Saint Médard s'est fixée comme objectif de
maintenir le rythme de production de logements des 10 derniéres années par
an en moyenne soit environ une quinzaine de nouveaux logements qui sont
attendus sur une superficie de 2 hectares environ

Ces dispositions obéissent a I'application des Lois ALUR et Grenelle 2 de
I'environnement et se doivent d'étre respectées afin de maitriser |a
consommation d'espace par I'urbanisation sur son territoire en réduisant les
superficies constructibles par logement.

Je constate que la Zone 1AU du Causse de Cahors (0,92 ha) prescrite par
I'OAP retenue prévoie I'aménagement au minimum de 6 lots sur 'ensemble
de cette zone,

Et que la Zone 1AU du Bourg (1, 02 ha) prescrite par I'OAP retenue prévoie
I'aménagement au minimum de_8 lots sur I'ensemble de cette zone.

En conséquence, |l apparait que le total prescrit par I'objectif des 2 OAP du
PLU arrété se révéle atteint: 14 logements pour une superficie d'environ 2
hectares, ains! le classement de |a parcelle C160 en terrain constructible ne
me semble pas justifié au regard des orientations d'utilisation économe de
I'espace (cf. PADD de la commune et SCOT de Cahors et Sud du Lot):
j'exprime donc un avis défavorable a la demande de classement de cette
parcelle en terrain constructible.

constructions ont déja été édifiées ». Pour la zone NC :
« Ces zones constituent des espaces naturels & protéger
au titre de I'agriculture »

Les zones ND et NB avaient donc un caractére NATUREL,
les possibilités de construction restaient soumises &
réserve ou conditions.

Dans le PLU arrété, le caractére naturel de la zone n'a pas
changé.

La parcelle B160 au Causse de Cahors est située hors de
la zone AU du PLU arrété. Cette zone AU est située sur la
partie Sud du Causse de Cahors et préconise un
développement défini par des orientations d'aménagement.
Elle répond aux attentes du PADD de maitrise de
l'organisation du développement et la protection et la
valorisation des formes urbaines rurales inscrite dans
l'objectif n°1.

L'inscription de la parcelle en zone U est incompatible &
I'objectif n°1 du PADD.

La collectivité confirme I'analyse du CE.

Observation n°6 : Mme. LAURENT

Observation n°6: Mme LAURENT, résidant a Pradines.

Elle déclare: «je suis propriétaire d'une parcelle située «aux Fosses» (8000
m2 environ) et d'autres parcelles & « Barriére», je souhaiterais savoir s'il est
possible de les classer en terrain & batir. Les numéros précis de ces parcelles
seront communiqués & la secrétaire de mairie : mercredi prochain ».

Avis du CE: je précise que Mme Laurent n'a pas transmis les numéros précis
de ses parcelles comme elle s'y était engagée.

Néanmoins, grace & la collaboration efficace de Mr le Maire et de |a secrétaire
de mairie de Saint Médard, I'identification des parcelles concernées ont été
transmises au CE s'agissant des parcelles: «A308 et 630».

Aprés études, Il apparait que ces parcelles se situent en zone Naturelle (ND)
du POS, dont les possibilités de constructions sont soumises 3 condition et
réserves particuliéres

Ainsi, aprés avoir identifié la localisation de ces parcelles trop excentrées et
d'un niveau d'éguipements insuffisants, considérant leur classement en zone
ND du POS, J'emet un avis défavorable & ce classement en terrain
constructible.

Dans le PLU arété le caractére naturel de la zone est
confirmé au travers du projet du PADD qui a priorisé le
développement de la commune sur les secteurs du bourg
et le Causse de Cahors.

Classer ces parcelles en zone constructible est
incompatible avec I'objectif n®1 du PADD qui préconise de
stopper le développement sur les Fosses.

La collectivité confirme I'analyse du CE.

Observation n°7 : M. CAMBON

Observation n®7: Mr CAMBON, résidant & Saint Médard.

1l déclare: 1°) « je suis propriétaire de la parcelle n®530 & « Fort-Vincent »,
dans le cadre du PLU:« me serait-il possible de construire un garage pour une
volture?»

Avis du CE: aprés étude, il apparait que |a parcelle 530, propriété de Mr
Cambon est classée en zone «ND» au POS/PLU arrété.

Ainsi, pour rappel, conformément au réglement du zonage, les zones «ND» du
POS sont des zones qui constituent des espaces naturels qui sont & protéger
en raison de la qualité des paysages et du caractére des éiéments naturels qui
les composents».

En conséquence, conformément aux orientations du PADD retenu pour la
commune et du réglement de zonage, aprés avoir identifié et reconnu sur
place la parcelle concernée, je considére que la construction de ce garage ne
permettrais par une intégration de qualité dans le paysage naturel de la zone
concernée, en conséquence, |'émets un avis défavorable a cette requéte,

Par allleurs, Il semble que Mr Cambon ait toute attitude pour construire ce
garage sur les terrains dont il est propriétaire qui jouxtent son habitation,

Les parcelles A130 et A516 sont en zone N du PLU arréte.
Dans le réglement, les constructions d'annexes sont
autorisées qu'a proximité immédiate du batiment
d'habitation.

La parcelle n°530 est un espace naturel, elle est traversée
par un réservoir de biodiversité et par une ZNIEFF. Le
classement constructible de la parcelle 530 & Font Vincent
est incompatible avec I'objectif n°2 du PADD qui prévoit la
protection des paysages agricoles et naturels de la
commune.

La collectivité confirme I'analyse du CE.

Sans objet

Prise en compte du rapport du Commissaire enquéteur du PLU arrété de Saint MEDARD
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ANNEXE N°2 DELIBERATION D’APPROBATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE SAINT MEDARD

Prise en compte des observations formulées pendant ’enquéte publique relative au projet de

PLU de SAINT

-MEDARD arrété le 17 novembre 2015

Conformément aux articles L.123-10 du code de I'urbanisme (L.153-19 et R.153-8 a compter du 01/01/2016) et aux articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et
suivants du code de I'environnement, le projet de PLU de SAINT-MEDARD arrété le 17 novembre 2015 a été soumis a enquéte publique. Cette enquéte s’est

déroulée a la mairie de Saint Médard du 13 septembre au 14 octobre 2016 inclus.

8 observations ont été consignées dans le registre d’enquéte dont 3 par courrier adressé au Commissaire enquéteur pendant la durée de I'enquéte.

Le présent rapport présente toutes ces demandes et/ou observations, avec, pour chacune, I'avis émis par le commissaire enquéteur dans son rapport d'enquéte, la

reponse de la collectivité et les piéces du PLU qui sont ajustées en conséquence,

aprés enquéte publique.

1) Observations du public consignées dans le registre d’enquéte publique ou transmises par courrier a M. le Commissaire enquéteur :

, , Piéce du PLU |
Requéte Avis du commissaire enquéteur Réponse du Grand Cahors ajustée Mc_.& ,
enquéte
, publique
THEME N° 1 Le projet de PADD du PLU a priorisé le développement de | Sans objet |
- Demande: rendre de: CO ks Comme précisé par la CAGC, «les demandes de classement en zone | la commune et Oqﬂm_.:wm le Q®<m_ougam:~ urbain pour

L L O e Rarce - L CLUDICs
® concernent les observations n® 6, 7-1° et B) et ou proche d'une
zone «AU» (& urbaniser) du PLU arrété (observation n°3A, parcelle 160
au Causse de Cahors Est).

|

constructible de terrains non constructibles dans le projet de PLU arrété seront
étudiées au cas par cas en tenant compte en particuller des critéres suivants
-compatibilité de I'urbanisation de ces terrains avec les objectifs fixés dans le
PADD de Saint Médard, adaptation de la topographie et I'exposition des
terrains & I'implantation de nouvelles constructions, capacité des réseaux de la
voirie & desservir de nouvelles constructions»

Pour rappel (cf 1-1 RP), le PADD de la commune de Saint Médard, conscient
de la nécessité de favoriser un développement urb maitrisé tout en
préservant la qualité architecturale, environnementale et paysagére, s'est fixé 7
comme objectif de réfléchir sur ses orientations en matiére d'urban
d'aménagement et de développement durable

Souhaitant redéfinir I'affectation des sols e
pour permettre un développement en cohérence avec les besoins réels de la
commune.

Le CE rappelle également les orientation en matiére d'aménagement
d'urbanisme et d'équipements et en ticulier de développeme
la commune s'est fixée comme objectif de maintenir le rythme de production
de logements des 10 derniéres années: soit 1,3 logements par an en

1si organiser I'espace communal

maintenir un rythme de production de logement et
envisager raisonnablement la constructibilité d'une
superficie de 2ha en incluant les changements
d'affectation. De méme, le PADD préconise la lutte contre
le mitage du territoire, le développement du bourg et le
Causse de Cahors et la maitrise du développement par
I'entretien du bati existant. Il préconise également de
stopper l'urbanisation sur les hameaux patrimoniaux de la
Métairie Haute, Mas de Bros, les Fosses, Cap Négre et
Rostassac. Les orientations d'aménagement programmeées
sont préconisées pour permettre d'assurer le
développement maitrisé de ces zones.

\ i moyenne et en corollaire, la maitrise de consommation d'espace par
m N I'urbanisation de son territoire. .
| O = > Les deux OAP retenus viseront donc & permettre & la commune de diversifier Les demandes ont été étudiées au cas par cas dans le
S ffr logements tout en répo t aux objectifs de diversificat H 3
J = =Y et A ARG RSN S OMpIC - asion cadre du projet exprimé dans le PADD du PLU. |
I m Ium Les objectifs chiffrés dans le projet communal devraient ainsi permettre de La collectivitt confirme la UOM_:O: du Commissaire |
j .n > A maintenir sa population, il est donc nécess d'accueillir de nouveaux son
| m 3 arrivants pour compenser le faible solde m:n:mﬁwcq Qm:m m:m_<mm. |
| O w e En conséquence
— o |/ commune, la di
n o R a traduire le p
= en compte plusieurs eéléments dont I'héritage du Plan
0O) vigueur. |

Prise en compte du rapport du Commissaire enquéteur du PLU arrété de Saint MEDARD



