Annexe n°1 4 la délibération d’approbation du PLU de Cahors —27 avril 2017

Prise en compte des avis émis par les Personnes Publiques Associées et Consultées
et ajustements du projet de PLU Cahors arrété le 07/07/2016 _
Conformément aux articles L.123-9, L.123-16 et R.123-17 du code de I'urbanisme, le projet de PLU Cahors arrété le 07/07/2016 a été notifié aux Personnes Publiques Associées et
Consultées. En réponse, plusieurs personnes publiques ont fait part de leurs observations etlou réserves sur le projet de PLU. Les principales observations des personnes publiques

associées, les éléments de réponse de la Communauté d'agglomération, maitre d'ouvrage du projet, et les ajustements envisagés du PLU arrété sont présentés ci-aprés. lls ont été
présentes a la population pendant 'enquéte publique.

1) Personnes publiques consultées n’ayant pas formulé de réponse : avis réputés favorables

Chambre des Métiers du Lot Communauté de Communes du Pays de Lalbenque ERDF Syndicat AEP de Francoulés
Chambre de Commerce et d’Industrie du Lot Communes d’Arcambal,, Lamagdelaine, Laroque des Fédération Départementale d’Electricité du Lot SNCF

Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine du Lot Arcs, Mercugs, Pradines, Trespoux Rassiels, SAUR SYDED du Lot

Direction Régionale des Affaires Culturelles Labastide Marnhac, Le Montat, Calamane, Saint- Syndicat de I'lffernet CAUE du Lot

Centre Régional de la Propriété Forestidre Pierre-Lafeuille et Flaujac-Poujols

Syndicat AEP Quercy Blanc,

2) Avis favorables sans observation ou réserves :

PPA /PPC Nature de I'Avis

Région Pas d'observations

Date de la rénonse Date de la récention a la CACG

12 septembre 2016 16 septembre 2016

3) Avis avec observations :

PPA /PPC

Date de la réception a la CACG

Date de la réponse

Nature de I’Avis

ARS Avis assorti d'observations 28 septembre 2016 6 octobre 2016 o)

Chambre d'agriculture Avis favorable assorti d'observations 29 septembre 2016 4 octobre 2016 _.N_.ur

CDPENAF Avis favorable assorti d'observations 13 septembre 2016 16 septembre 2016 ﬂ 1 >
INAO Avis favorable assorti d’observations 19 septembre 2016 26 septembre 2016 m PWS Ww
SDIs Avis assorti d’observations 31 a0t 2016 5 septembre 2016 % IVI %
SCoT Cahors et du Sud du Lot Avis favorable assorti d’observations 11 octobre 2016 25 octobre 2016 ») m m
Direction Départementale des Territoires du Lot Avis favorable assorti d’observations 17 octobre 2016 20 octobre 2016 .m

TIGF Avis assorti d’observations 02 ao(t 2016 04 ao(it 2016 mu_

RTE Avis assorti d’observations 15 novembre 2016 15 novembre 2016

4) Auvis irrecevable avec observations :

PPA /PPC Nature de I’Avis

Avis assorti d’observations

Consell Départemental du Lot

Date de |a rébonse

Date de |a récention a Ia CACG

Avis de la Direction de I'Environnement du Département du Lot transmis par mail au service Planification du Grand Cahors le 22 novembre 2016

Les observations formulées par cette personne publique ne peuvent étre prises en compte du fait de leur réception au-dela du délai [égal de réponse. Cet avis est donc réputé
favorable au titre des articles L.132-7, L.153-16 et R.132-5 du code de l'urbanisme.
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Annexe n°l a la délibération d’approbation du PLU de Cahors — 27 avril 2017

Trois secteurs d’'OAP (Lacapelle, Les Durands, Route de Flottes)
posent question car on y trouve des vignes classées dans I'aire AOC
impactées directement ou indirectement. Des secteurs de zone
samo: sont donc nécessaires afin de réduire les potentiels conflits de
voisinage et ce, afin de garantir & I'exploitant en place un terroir

OAP Lacapelle : La zone AU doit étre conservée au regard de la position de ce secteur, proche du
hameau de Lacapelle et de ses équipements (école, salle polyvalente,...), secteur intégré dans un
tissu urbain et secteur ol des investissements publics ont été réalisés en termes de réseaux
(notamment en assainissement collectif). Toutefois, une bande tampon «espace vert» sera
introduite dans 'OAP, en vue de limiter les conflits d'usage entre zone agricole et zone & urbaniser.

exploitable. PLU arrété PLU ajusté i
g Rapport de
présentation
o '.....c AL - 1 = s \.v A e s It 2
OAP Les Durands : La zone AU doit étre conservée au regard de la position de ce secteur (dans
un tissu urbain existant et oli des investissements publics ont été réalisés en termes de réseaux.
Toutefois, une bande tampon «espace vert» sera introduite dans 'OAP, en vue de limiter les conflits
d’usage entre zone agricole et zone & urbaniser.
PLU arrété OAP
=y Rapport de
présentation
OAP route de Flottes : La commune étant soucieuse de préserver ses terres agricoles et de
favoriser le développement de I'activité agricole, et, pour répondre a la demande de plusieurs
personnes publiques (Chambre d’Agriculture, INAO et Etat), cette zone 1AU sera reclassée en zone
A. Cette zone se frouve en extension de I'urbanisation en comparaison aux zones de Lacapelle et
des Durands. Ce sont ainsi 0.96 ha qui sont rendus a la zone agricole et seront déduits des
superficies constructibles de la commune.
PLU arrété - PLU ajusté g
TR Document
graphique
Rapport de
présentation
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Annexe n°1 4 1a délibération d’approbation du PLU de Cahors — 27 avril 2017

La CDPENAF attire l'attention sur les potentiels conflits d’'usage que
pourraient générer l'ouverture d'un secteur de faille et de capacité

limitées (STECAL), & proximité d'une activité industrielle au lieu-dit Les
Tauriats.

Dans le secteur des Tauriats, les risques de conflits d’usages seront fimités du mmz Dcm H.m EOE de
Parc Résidentiel de Loisirs dans ce secteur n’est pas directement limitrophe de I'activité industrielle
existante.

M. le Président de I'INAO (Institut National de I'Origine et la Qualité

) (courrier du 26 septembre 2016)

Observations

Eléments de réponse ¢

Piéces du
PLU ajustées

Certains projets de zones de développement urbain empigtent sur des
parcelles classées en AOC Cahors. Ces différentes zones constituent
des surfaces agricoles représentant un potentiel de production sous
Signe de Qualité et d'Origine qu'il convient de préserver en les classant
en zone agricole. Par ailleurs, leur urbanisation accentuerait 'enclave-
ment des parcelles de vignes existantes sur ces trois secteurs et
augmenterait les difficultés liées & leur exploitation.

Secteur de Lacapelle : il est prévu une zone 1AU d'une surface de
2,47 ha (dont 0,53 ha en vigne sur la parcelle DR581) ainsi qu'une
autre zone 1AU d'une surface de 3,13 ha, non plantée en vigne, mais
configlie & une vigne plantée en zone AOC.

Secteur de Plaine de Merle : il est prévu une zone 1AU d'une surface
de 0,93 ha non plantée en vigne mais contigiie & une vigne plantée en
zone AOC.

Secteur des Colliobats : il est prévu une zone 1AU d'une surface de
3,38 ha non plantée en vigne mais classée en zone AOC ainsi qu'une
zone 2AU d'une surface de 5,41 ha (dont 1,25 ha plantés en vigne sur
les parcelles AT235, 236, 237 et 238) ; ces vignes constituent 'entrée
du vignoble sur la ville de Cahors en venant de l'est.

Le rapport de présentation du PLU, dans la partie justifications des choix va.mmamw _.m comparatif
POS/PLU. Ce sont prés de 990 hectares constructibles au POS (UINA/NB) qui ont &té rendus aux
espaces agricoles et naturels dans le PLU. . o
Alors que le POS comptait 283 ha de zones agricoles, ce sont prés de 586 ha qui sont réservées
pour l'activité agricole au PLU. Ainsi, les objectifs de valorisation des omvmomm.m@ﬁ_oo_mm sont %‘ow
fait respectés et de nombreux espaces classés en AOC et en zones constructibles du POS ont été
rendus a la zone agricole.

Secteurs de Lacapelle, des Durands et de [a Plaine de Merle (route de Flottes) : cf. éponses
aux observations de fa Chambre d'agriculture o
Secteurs de Begoux-Peyrat : ce sont des secteurs en devenir identifiés comme prioritaires pour
I'urbanisation. Leur ancienne vocation urbaine au POS et leur niveau d’équipement ont amene _m
collectivité a transformer les terrains encore vierges en zone a urbaniser afin que ['urbanisation
future soit organisée et rationnelle. o
Concernant la zone 1AU au Nord de la RD911, les parcelles classées en AOC sont _Bgncmmm
dans un environnement déja urbanisé. Leur classement en zone 1AU doit donc éire amaﬁsm. .
Concernant les parcelles au sud de la RD911, classées en zone NA du POS, m:m.w ont fait | og.mﬁ
d'une étude d'éco-quartier portée par la collectivité et en concertation avec _mm habitants. Ce projet
étant un projet majeur et structurant pour la commune, ces terrains seront maintenus en zone 2AU.

OAP

Document
graphique

Rapport de
présentation

M. Lieutenant-Colonel du SDIS (courrier du 31 aoit 2016) .

Observations

Eléments de réponse :

Piéces du
PLU ajustées

Plusieurs hameaux sont dépourvus de défense incendie. Parmi ces
secteurs, certaines habitations sont situées en zones particuliérement
vulnérables aux feux de végétations. Cest un risque important quil
sera nécessaire de prendre en compte rapidement en cas de sinistre.
(-..) L'habitat actuel et les zones présentées comme & urbaniser dans
le du PLU dolvent étre en concordance avec les besoins reglemen-
talres de la DECI et étre prises en compte lors des projets de
constructions. Cette défense incendie pourra s’appuyer sur le réseau

Pour répondre aux besoins de défense incendie du territoire communal, plusieurs m.BU_mom.Bmam
reservés (ER n°47 & 69) ont été positionnés dans le projet de PLU pour permetire __smsH_mH_oa de
dispositifs de défense incendie, sur la base des éludes réalisées dans le cadre du .m%mam
communal de la défense extérieure contre I'incendie en cours d'élaboration, en collaboration avec
le SDIS 46.
Ce schéma permettra & la commune de Cahors de programmer le financement de ces nouveaux
équipements.

Ce document devrait étre approuvé début 2017.
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Annexe n°1 1 la délibération d’approbation du PLU de Cahors — 27 avril 2017

Protection des espaces agricoles : L'analyse des enjeux agricoles
est le point faible. Elle se réduit & I'évocation des emplois agricoles
sans faire apparaitre une approche du potentiel agronomique et
économique des sols. L'INAO dans son avis demande le reclassement
de 15 ha de zones & urbaniser en zone agricole en arguant du
« potentiel de production sous signe de qualité et d'origine qul
convient de préserver » et de « I'enclavement des parcelles de vignes
existantes ».

La situation de ces parcelles (secteurs de Lacapelle, Plaine de Merle
et Colliobats) doit effectivement étre réévaluée au regard des
incidences directes ou indirectes qu'occasionnerait leur urbanisation
au détriment du foncier agricole et des capacités de production. Cette
analyse doit étre réalisée dans un cadre concerté avec les exploitants
concemés.

Cf. réponses apportées aux observations de la Chambre o’ Agriculture et de I'INAO.

Rapport de
présentation

Gestion économe du_territoire : les régles d'implantation des
constructions sont des dispositions primordiales pour définir les formes
urbaines et concourir aux objectifs de gestion économe de l'espace. I
est donc fortement requis de prescrire des valeurs maximales des
distances d'implantions des constructions par rapport aux emprises
publiques, aux limites séparatives ou encore entre les constructions
edifites au sein d'une méme unité fonciére. Selon ce principe, les
articles 7 des zones UC, UD, 1AU ainsi que les articles 8 devraient é&tre
complétés.

L'article 7 sera ajusté en fixant des distances maximales Q_man_mamgo: des nouvelles oo:mnan_ﬁmw
(2 l'exception des annexes dont I'emprise au sol est inférieure & 40 m?) par rapport & une |i
séparative latérale au moins :
- 10 métres maximum en zone UC,
- 15 métres maximum en zone UD, o
- 10 métres maximum en zone 1AU (& défaut de dispositions particuliéres contenues dans les
OAP). _ o o
Larticle 8 n’est pas réglementé du fait que, dans ces zones, __mq_o_m m etla .uaaams __B_MM Mm
la partie constructible des parcelles par rapport aux voies 838_83 a d.m<o=mm.ﬁ un .aowowﬂo ot
des constructions, a 'exception des pefites annexes dont 'emprise au sol est inférieur ]

Réglement écrit

lesquelles participent, de maniére moindre, & fagonner la forme urbaine.

P z Document
Prise en compte des risques : La prise en compte des risques est | La partie de la parcelle 259 classée en UX1 dans le PLU arrété sera reclassée en zone N. raptice
globalement assurée dans le projet de PLU, & I'exception d'une partie PLU arréte PLU ajusté
de la zone UX1 dEnglandiéres située en zone verte du Plan de Y /
Prévention du Risque Inondation (partie de la parcelle n°259). Son \.\
reclassement en zone N est requis afin d'assurer une meilleure P
cohérence entre le PLU et le PPR. [

. — T —— ——— _ ts réservés ont

Les aménagements & vocation d’assainissement pluvial situés dans le | Les amenagements envisagés dans la combe du paysan sous a._‘Bm d m%o_m_ﬂ%wﬂ lls s'appuient [
Combe du Paysan (prévisions sous forme d'emplacements réservés) | pour objectif d'améliorer I'écoulement des eaux pour limiter les risques d'ino . g
doivent étre conditionnés 4 leur compatibilité avec le PPRI. sur des études hydrauliques réalisées.
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Annexe n°l ala délibération d’approbation du PLU de Cahors —27 avril 2017

Autres observations en annexe de |'avis de [a DDT :

Afin d'améliorer la cohérence du dossier, la compréhension des regles, la
lisibilité de certaines pigces ou d'assurer la complétude du dossier, il est
nécessaire d'apporter quelques adaptations :

- Compléter I'annexe 5.2 avec la servitude SNCF. L'annexe 5.2 (SUP) sera complétée. Le plan et les textes des serviiudes seront rectifiés. Annexe 5.2

- Ajouter les servitudes marchepied et voies ferrées & [a liste des servitudes.

- Modifier la légende du plan des servitudes (AC1 et AC2).

- Aclualiser le tableau et les fextes des servitudes de I'annexe 5.2 et en
améliorer [a lisibilité.

- Améliorer la lisibilité de la décision du 10 mars 2010 et de ses annexes portant | La lisibilité sera améliorée dans la mesure du possible. Annexe 5.2
medification du périmetre de protection des monuments historiques.

- Améliorer la lisibilité du réglement graphique par I'utilisation de trames surles | La lisibilité du document graphique sera améliorée dans la mesure du possible. Document
aplats de couleurs des zonages, notamment pour les TVB. Eviter d'utiliser des graphique
couleurs trop proches les unes des autres.

- Faire figurer tous les numéros des emplacements réservés sur le réglement | Pour une question de iisibilité, le numéro des emplacements réservés apparait au document
graphique. graphique sur les planches avec le zonage en noir et blanc et 'ensemble des trames de !

prescriptions.

- Modifier le rapport de présentation sur les « nombreux risques naturels & | Le rapport de présentation sera ajusté (chapitre 6.1). Rapport de
prendre en compte (chapitre 6.1) : la mise en révision du PPR est justifiée par présentation
la démarche de projet urbain de I'entrée sud suite aux Ateliers Nationaux et
non & I'inondation de 2010. Cette révision ne concerne que ce secteur.

- Refirer 'alinéa sur les OAP des articles 6 et 7 dans les zones non concernées | Le réglement écrit sera rectifié. Réglement écrit
(UC, UD, UH).

TIGF (courrier du 02/08/2016) :

Pigces du
v Observations Eléments de réponse : PLU zjustées

Certaines informations sont & mettre & jour. Par conséquent, nous vous | L'annexe 5.2 du dossier de PLU sera complétée et le plan des servitudes rectifié. Annexe 5.2

transmettons :

- le plan de situation des ouvrages de fransport de gaz naturel afin de faire la
mise & jour du document graphique SUP,

- le document Gaz 13 qui devra figurer intégralement a la place du document
existant dans le PLU. )

RTE (courrier du 15/11/2016) :

Observations Eléments de réponse : Er_u__mm_m%%m

La commune de Cahors est traversée par plusieurs ouvrages a haute et trés

Annexe 5,2

haute tension (>50 000 volis) du Réseau Public de Transport d’Electricité.
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