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PLU de Cahors // Note de synthése — Approbation

1. Le diagnostic (base du rapport de présentation)

La commune de Cahors constitue un péle majeur du département du
Lot.

Ville Préfecture de prés de 20 000 habitants dans le sud du Lot, elle
est un bassin d’emplois, de commerces et de services important.

La commune, qui reste dynamique sur le plan économique (40 a 50
emplois supplémentaires par an sur la derniére décennie), connait des
difficultés pour assurer le renouvellement de sa population. Le
diagnostic détaillé a mis en évidence des difficultés de
renouvellement générationnel du fait d’un déficit du solde naturel
(peu de naissances) et d'un apport migratoire qui concerne
principalement des populations dgées de plus de 60 ans.

La ville, dynamique sur le plan des équipements et de l'offre de
services qu’elle propose, accueille peu de population jeune et active
(couples avec enfants) qui, pour beaucoup, vont habiter sur les
communes péri-urbaines ou rurales. Malgré le développement
continu du parc de logement (environ 70/75 nouveaux logements en
moyenne par an), la population continue de diminuer.

La ville dispose de peu de foncier mobilisable mais dispose d’un stock
de logements vacants importants a mobiliser dans le centre ville
(logements souvent inadaptés a la demande). Elle méne depuis
plusieurs années des opérations de renouvellement urbain
d’envergure comme les actions engagées sur le secteur sauvegardé.
Les enjeux de renouvellement urbain et de rénovation des logements

du centre ville restent un enjeu majeur pour les prochaines années.

€ cTaDA P

GRAND
CAHORS

e -

T Gonseil

la ville de Cahors a mené, ces derniéres années, des opérations
d’aménagement et des programmes de logement innovants (éco-quartiers).
Dans le cadre du projet de PLU, il semble par conséquent nécessaire de
poursuivre les opérations innovantes et bien équipées (gages d’un cadre de
vie agréable), mais d’offrir par ailleurs une plus grande diversité dans I'offre
(formes urbaines mixtes et variées allant du pavillon, a I'habitat jumelé puis
aux logements en collectif). Plusieurs sites potentiellement mobilisables ont
été identifiés, ils ont ensuite été analysés avec précision en phase PADD
(foncier, paysage, réseauy, ...), et, pour ceux qui présentaient un réel intérét,
des Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été proposées en
phase de traduction réglementaire.

Les enjeux de développement et de renouvellement urbain sont importants a
I’échelle de la ville. Il semble primordial que Cahors réussisse a enrayer la
perte de population et accueille & nouveau des ménages jeunes et actifs pour
rééquilibrer le profil de sa population. Les pistes de travail sont nombreuses,

elles concernent a la fois le logement (typologie, localisation, densités
variées), mais également :

- lorganisation des déplacements, et notamment des modes doux en
veillant a faire reculer I'usage de la voiture individuelle

- I’amélioration du cadre de vie (espaces publics, paysages, ...)
- le développement du commerce et de 'emploi

- le développement des équipements et services
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AXE 1 PADD : Cahors, ville attractive et accueillante

Accudllir dela population (ndlamment des jeunes mén
Adapter le parc de logements aux parcours résidenfiels
Développer les équipements et es services né ires aux bescins des pop
Créer des esp de fre ol p tvre les efferts engagés dans le développement des équipements de lcisirs of touristiques

et des éludiants) pour redynamiser fa ville de Cahars

4

Fpmr)

Favorseria créafion de logements colectifs dans ko boucle du Lot

mo<o=wm_‘_93§mn2,ogwmﬁvn.:omo?aa.oaﬁ,\oauraumamax@Ano_ooﬂ_:.wmﬂm::oaoao..L“c_,_oﬁwoscavo%iicmmqﬁvoco_m"
. Croix de fer, Tere-Rouge. Cabessut. Begoux

mo<oam__m_oum:.,o:3$@§mu§.-omsuoﬂmﬂw;‘mum»onouw-m._.nqomWEm:o035»3w::u:nn—:xamuumasminwoﬂﬁamﬁo_.ounlo_.jogo_uﬁ
_ — = de frés grandes parceles)

\\\ Matrser le potentiel de construction surles secteurs plus éloignés du centre vle enrestant sir des dersités rasomnées (proscrre I'habitat sur de fras
grandes parceles)

Promouvor le parc locafif et poursuivre les efforts engcgés en drection dulogement social
Poursuivre le renouvelement whain

@ Reconstrure en prorité ka vile suria vie
WA

Siopper lubaniation des combes et des fkancs de coteaux

Les principaux objectifs de 'axe 1 du PADD :

—> Favoriser l'accueil de population au profit d’une
plus grande dynamique de la ville de Cahors

—> Adapter et diversifier le parc de logements pour
répondre a I'dvolution du profil des habitants et
aux parcours résidentiels

- Poursuivre le renouvellement urbain du centre
ancien et des quartiers d’habitat social, gage
d’amélioration du cadre de vie

> Proposer une offre d’équipements et de services
de qualité a la population renforgant le statut de
ville moyenne de Cahors

\

—> Optimiser la consommation de lespace liée &
I'habitat et proposer de nouvelles typologies de
logements
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AXE 3 PADD : Cahors, ville accessible et connectée

Développer plus kargement les relations avec ki capitale et a métropole toubusaine en amélorant nclamment ka desserte
ferroviare

Redynamiser ka gare et ka rendre accessble : gare double-face, pdle muitr-modal....

Améliorer I'accessiblilité des quartiers :

- Réappropriafion de lemprke de lancienne voie ferée Cahors/Capdenac

- Connexion des ploteaux Quest a lo rocade

- Ampification du processus d'infermodalité sur le centre-vile et les quartiers de Bégoux, Lamothe et La Gravette

- Réflexion sur ka requalfication du chemin de Saint-Mary pour éfabk une connexion entre le quartier de Regowrd et la Plaine
du Pal

Les principaux objectifs de I'axe 3 du PADD :

.wxma<:m3mmm~.m3m3a3U_Cmmnnmmmmd_m_mmm_‘mmﬁ
son quartier
¢

Développer plus largement les relations avec
Paris et la métropole toulousaine

N7

Améliorer 'accessibilité des différents quartiers

v

Densifier les zones dédiées a I’habitat de maniére

a préserver les coteaux de I'urbanisation

- Répondre aux enjeux de la desserte numérique
du territoire en renforgant le développement
des équipements numériques et leurs
applications dans les équipements publics

> Améliorer la couverture numérique du territoire
en offrant la possibilité aux quartiers de disposer
d’une couverture numérique optimale en trés
haut débit d’ici 2020, dans le cadre de I'Appel a
Manifestation d’Intentions d’Investissements
(AMII)
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PLU de Cahors // Note de synthése — Approbation

3. Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

o

H 3 e P e « PSS
Dans le cadre du projet de PLU, les sites majeurs de Localisationdes OAP = Py, ® Mﬂ&u vocdon  pricpa
développement font I'objet d’Orientations d’Aménagement e S ® o 5 voson iy
et de Programmation. (OAP). _ . o &aciee Pt
. \ ¥ Cor ® 0P i vocson mide (habia,
Ces OAP sont opposables aux tiers (aménageurs, .. S ackivits, bauipemerts)
constructeurs, promoteurs, .. ) dans un principe de i .

compatibilité. Les OAP viennent compléter les dispositions
inscrites dans le reglement.

La ville de Cahors a choisi d’élaborer plusieurs orientations
d’aménagements dans différents secteurs de la ville (Bégoux-
Peyrat, Lamothe, La Gravette, Lacapelle, Les Durands, lLa
Plaine du Pal, Entrée Sud et Nord de la ville, Les Serres, etc.)
Ces orientations concernent autant des secteurs G

ié a
habitat, a I'économie ou qui présente un enjeu fort de
valorisation urbaine.

Le choix de ces secteurs se justifie par :

* la cohérence avec [Iobjectif général du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables qui
consiste a soutenir la dynamique de développement de
Cahors tout en maitrisant le développement urbain et en
maintenant l'identité et le cadre de vie privilégié.

* L’enjeu lié a 'amélioration des entrées de villes et des sites

stratégiques de la ville de Cahors.

Elles ont été réalisée sur les sites identifiés ci-contre.
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Crientations d'aménagement et de Programmation Plaine du Pal

crv

de Cahors

v~ Légende

Principes d’acces et de desserte :

meam  Voirie de desserte existante
Boulevard urbain (RD 8)
= Voie de desserte existante ou & créer
<) Principe de voie interne, a terme
»a¢ - Liaison piétonne
Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :
=™ Rempartclassé MH
)7 77725
»... Espace vert
D Espace de stationnement et cheminement pietonnier
<= Percée visuelle 3 créer

Note : les espaces verts pourront étre relocalisés pour tenir
compte des réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement, etc.)
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P
. BT i Catrors Orientations d'aménagement et de Programmation Plaine du Pal Sud - Pont Valentré

v légende

Principes d'occupation de 'espace:
[[3  Batia démolir aterme
L1 otsareconstiuer
| = | Hots a reconstituer avec symétrie et perméabilité de I'espace
IOE  Op:ation an renouvellement urbain en cours d’azhévement
Principes d'accés et de desserte
@mmm \oirie de desserte principale existante

ES @ Voirle a restructurer en accompagnement de lespace vest
Réseaux doux & créer

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

=" Perspactives ! Axes visuels 2 préserver ou s mettre en valeur
* Espace vertd créer / valoriser
.sm,,. Parking Paysager a aménager (espace vart et stationnement]

Note : les espaces verts pourront étre relocalisés pour tenis
compte des réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement, etc.)
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@ 5de cabors Orientations d'aménagement et de Programmation Laberaudie
N
& 0_ “- .”4 s ..V..“...,n \ %] =
glF. - oy /i Y PN > Principes daménagement du secteur - %'

Ce secteur constitwe lune des principales entrées
d'agglomeération.

Afin dassurer un amaénagement de qualité de cet espace
principalement voué au commerce, il fait l'objet dune
procédure damenagement sous maitrise douvrage
cammunautaire,

o ¢ ; N Les aménagements et constructions doivent respecter les

v ;._«..qm - orientations et réglements, ainsi que les préconisations
& srchitecturaies da la ZAC annexées au reéglemant.

oA .

g » Principes daménagement de la zone
: . urbanisable

¢ 4 . # Principes doccupation de Uespace

) S R A La ZAC s'attache 3 produire une image urbaine de qualité sur
.m L v : cette zone orientée sur le commerce de grande surface, les
- : . services, les hotels.
Une attention particuliere est portée 2 la qualité de
'aménagement des abords (fagades, parkings,...) zinsi qu'a la
) Princis & e } Principes ducris et e demerte place du piéton et ducycle,
& Principes daccis ot de desserte

[T Acratesstocmreres SIS e ponp ey La desserte s'effectue par lintermediaire de l'avenue Maryse
w IS asshsie e et ansmtils Basté (RD 8) ains que par 1 craation Jde voies nouvelles en
’ % . [ IR 2% O TS SU T Sl cous 9 ﬁ.ou—_.nmao:. : :

TGtk pac Cipaasel | posibiie K SR Les acces individuels sur Uavenue Maryse Bastie sont interdits,
Farxlelz aver PHigRemen? Aot rirunee S0 0ot i des D sauf ceux existants, afin de securiser les i de circulation at
@ i iy T faciliter {2 pénétration dans la zone.
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— a0 TLCIE 40 Smewes ou | S medres Yare el JATTENA CAL OO UILCISNT

V Principss pRysagnes o8 ermirnmamestao LD Jnigwns ool aap etarner > Princi ot
e ot N Une part importante des tarrains concernés par l'opération
_seamilan A i e sont situés en zone inondable (débordement du Lot). Its seront

E aménageés en espaces verts da qualité et raliés, a terme, aux
sentiers pidtons le long des berges, Ce parc comsbitue un
espace de respiration au sein de la zone urbaine.
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Orientations d'aménagement et de Programmation Lamothe

cruo

de Cahors

v~ légende

Principes d’occupation de I'espace :

Habitat : llot de logement dense
. > 20 iogements / ha, R+1max
Formes majoritaires : petit collectif et habitat individuel groupé

Habitat : 1lot de logement individue! relativement dense
O > 10-20 logements / ha,R+1 max
Formes majoritaires : individuel paviRonnaire

Placettes et/ou espaces publics

Implantation préférentielle du bati

Principes d'accés et de desserte :
== Voirie de desserte principale existante
mm=  Voirie de desserte secondaire existante
IIXT  Voirie principale a créer
o Réseaux doux a créer

4~ Accésalazone

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

= Haie / fisiére a créer
D Parking Paysager 3 aménager

Parc / verger a créer

PLAN LOCAL D'URBANISME@

l Parc / boisement existant

e » Alignement d'arbres a créer
—»  Ouverture visuelle a préserver
Aménagement “noue paysagére”

Note :les espaces verts pourront &tre relocalisés pour tenir
compte des réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement, etc.)

v~ Eléments de programmation

> Surface totale de lazone :2.78ha

> Surface cessible (surface totale -20% VRD) : 2.22 ha

> Nombre de logements attendus sur la zone

{sur la base d'une densité de 15 logts/ha) : 30/35 logements
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P L Coifars Orientations d'aménagement et de Programmation Les Durands

=

v~ Légende

Principes d’occupation de l'espace :

Habitat : llot de logement individuel relativement
dense

> 10-15 logements / ha, R+c max

Formes majoritaires : ndividuel pavillonnaire

f Placettes et/ou espaces publics

Implantation préférentielle du bati

Principes d'acces et de desserte :

mmm Voirie de desserte principale existante

&
@ 3
<
(-« I
>
(&)
ol
<
Q
0
- |
<
<
|
a.

== Voirie de desserte secondaire existante
IZXX Voirie principale a créer
‘ Carrefour a aménager et/ou a sécuriser
»=: Réseaux doux 3 créer
& Accésalazone

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

ewmmw  Haje / lisiére a créer
/2

», Parc / verger a créer

@ ® Alignement d'arbres a créer

Note :les espaces verts pourront étre relocalisés pour tenir
compte des réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement, etc.)

Eléments de programmation
> Surface totale de lazone :3.04 ha

> Surface cessible {surface totale -20% VRD)} : 2.43 ha

>Nombre de logements attendus sur la zone (sur la base d'une densité
de 10/15 logts/ha sur les ilots bati) : 25/35 logements

€ cmtaDia
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B Saecanors Cri€ntations d'amenagement et de Programmation Begoux

v~ légende

Principes d'occupation de l'espace :

Mixte A dominate d’habitat : ot de logement dense
>35 logements  ha, R+2 max
Formas majoritaires |petits collectits

& Mixte 2 dominate d'habitat : ot de logement intermeédiiaire dense
= 2535 logements / ha, P+1 » combles max
Formes majoritaices individuel groups

Mixte 3 dominate dhabitat : ot de logement individuel dense
> 15:25 logements / ha, R+combles max
Formes majotitakes rindividhus] paviltoonaite

Note : Dans les ilots mixte a dominante d'habitat, pourront etre
implantés des equipements et activités dans les limite de ce
qu'autorise le réglement d'urbanisme.

& ot pour Faceuell déquipements publics ou d*intérit zaflecti
Placettes etiou espaces publics
Implantation préferentioths du batt

- Zone JAU => ouverture par \ole de modification ou de réwsion
du Py}

Principes d’accis et de desserte :
&mm  \oirie de desserte principale existante
= Yoirie de desserte secondaire existante
=X Voine principale a creer
S0 Résaaux doux & créer
= Accdsafazone

&)
T2 t= Favoriser une meilleure gestion des déplacemants

m—

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

- Hawe ! lisiére 3 créer
n Parking Paysager 3 aménager

=
Z
<
[ a]
oz
=
(=]
-l
<
O
O
adl
Z
<
andl
Q.

Py £ verger d créer

Bl o/ botsement existans
Alvgnerment d'arbres a créer
A I J
Plan de Prévention des Risques d innondablité

Note : les espaces verts pourront #tre relocalisés pour tenir compte
des réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement, etc.) '

> Surface totale des zones 1AU (secteurs A, B,C, D,E sur 'OAP) : environ 7,4 ha
> Surface cessible (surface totale -20% VRD) : 5.92 ha
> Nombre de logements attendus sur les zones 1AU : 130/150 logements
> Dont secteur A : 35 4 40 1ogements > Dont secteur D : 20 & 25 logements
> Dont secteur B : 20 @ 30 fogements > Dont secteur E: 0@ 15 logements {+ 6000 m? environ
> Dont secteur C: 35 G 40 fogements réservé & des équipements publics ou d'mtérdt cotfectif i cmapia
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Les Serres

BY

v~ légende

Principes d’occupation de I'espace :

D Contour de la zone 1AUX des Serres

\\\\ mmn»oc-%:.v_uzzzo:mm:nzs.nmunnausnnoau»mnm_w
7/ topographie du site avec remblais paysagers

Principes d’accés et de desserte :
XX Voirie de desserte principale existante => RD820

m
=
<{
(-]
[+ 4
=
o
sy
<{
O
O
—
=
<
-
o.

mm Voirie de desserte principale existante
mum=  Voirie de desserte secondaire existante

iz,
& Futur carrefour giratoire
N

AA Accés d aménager

Possibilité d'entrée/sortie
ﬂ {dans le sens de la circulation sans cisaillement)

amnc“355...3&33:&2263amwmamzﬁvozouvo:w~.wxm
ﬂ de la RD820

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

.w‘v\m ' Espace vert d'entrée de zone pouvant comprendre les voies d’accds
/7. Aménagement hydraulique

Note :les espaces verts pourront étre relocalisés pour tenir
compte des réseaux souterrains (gaz, eau, assainissement, etc.)

[ citapia
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. .:,. U
ﬂ L Orientations d'aménagement et de Programmation La Roziere (Zone 2AU)

de Cahors

Zone fermée a I'urbanisation dans un premier temps

(principe d’aménagement global a long terme
v~ légende

Principes d'occupation de I'espace :

[ Habitat:llot de logement intermédiaire dense
> 15-20 logements / ha, R+1 max
Formes majoritaires : individuel groupé / habitat intermédiaire

Habitat : llot de logement individuel relativement
dense

> 10-15 logements / ha, R+c max

Formes majoritaires : individuel pavillonnaire

Placettes et/ou espaces publics
Implantation préférentielle du bati

Principes d'accés et de desserte :
W Voirie de desserte principale existante
== Voirie de desserte secondaire existante
=xxXx  Voirie principale a créer
‘ Carrefour 3 aménager et/ou a sécuriser
e Réseaux doux a créer
&~ Accésalazone

Principes de préservation et de valorisation des aménités
paysagéres et environnementales :

e Haie/ lisiére a créer
Parking Paysager a aménager
Parc/ verger a créer

oth

Alignement d'arbres a créer
Ouverture visuelle 2 préserver
Aménagement “nove paysagére”

. "\‘

Note : les espaces verts pourront &tre relocalisés pour tenir
compte des réseaux souternains (gaz, eau, assainissement, etc.)

v~ Eléments de programmation
> Surface totale de lazone:3.51 ha

> Surface cessible (surface totale -20% VRD) : 2,80 ha

> Nombre de logements attendus sur la zone (sur la base
d’une densité de 15 logts/ha) : 40/45 logements 5E
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Quartiers historiques du canfre-ville

Premidre couronne de faubourgs et quartiers résdentisls denses
Quartiers résidentiels pavitionnaires
Extensions pavillonnaires excentrées du centresvifie

Sacteuts f'équipements

Hameaus anciens

Secteurs d'activitds & .

Zones ouvertes 3 furbanisation, & vocation principale dhabitat

Zones fermées § Vurbanisation dont ouvertura & Murbanisation se fera par évolution du dacument d'urbanisme
Zones ouvertes & Turtanisation, 3 vocation principale d activitss.

Zones agrioles

Zones natureles & préserver

Secteur 3 votation de loisirs et de sports

Secteur desting aux aires daccueil ou 3 la sédentarisation des gens du voyage
Tarmain de camping et de caravanage

Secteur d'activites existants de loksirs et de tourisme

Secteur d'acivités existantes et Bolées

Secteur de vakxisation de 'Espace Naturel Sensibke du Mont Saint Cyr
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PLU de Cahors // Note de synthése — Approbation

Les zones urbaines

Plusieurs types de zones urbaines ont été mises en place pour proposer un
développement cohérent et harmonieux de la commune de Cahors. Ces zones
correspondent a des formes urbaines différentes sur lesquelles les régles
d’implantation et les fonctions sont différentes.

Les zones urbaines sont des zones suffisamment équipées en réseaux publics, ou
destinées a I'étre, dans lesquelles sont admises, selon les prescriptions écrites au
réglement d’urbanisme, les constructions a vocation d’habitat, d’équipement et les
batiments professionnels compatibles avec le caractére résidentiel, ou les
constructions d’activités économiques.

Le Plan Local d’Urbanisme retient 7 types de zones urbaines qui sont ;

UA1, UA2, UA3, UA4, UAS |Quartiers historiques du centre-ville
UB1, UB2 Premiére couronne de faubourgs et quartiers résidentiels denses
i, Quartiers résidentiels pavillonnaires
/ Extensions pavillonnaires excentrées du centre-ville
/ Hameaux anciens
UEa Secteurs d'équipements
UX1, UX2, UX3 Secteurs d'activités économiques

Les régles d’urbanisme des zones urbaines ont été définies a partir des connaissances
précises des quartiers, de leur morphologie, de leurs spécificités qui ont notamment
été détaillés dans le diagnostic.

Les zones U couvrent au total 14,2 % de la surface communale, soit environ 919,99
ha.
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PLU de Cahors // Note de synthése — Approbation

Les zones Agricoles

En zone A peuvent seules étre autorisées :

* les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

* les constructions et installations nécessaires a des équipements
collectifs ou a des services publics, dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

* Lextension des habitations existantes dans les limites fixées au
reglement écrit

* Le changement de destination de certaines batisses repérées au plan

de zonage dans les limites fixées au réglement écrit

Les zones A couvrent au total 9,2 % de la surface communale, cela
représente 593,85 hectares
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PLU de Cahors // Note de synthése — Approbation

Les trames spécifiques

Plusieurs trames particuliéres ou classements spécifiques ont également été positionnés sur le zonage notamment en ce qui
concerne :

> Les Emplacements Réservés (article L151-41 du Code de I'Urbanisme) :

Outil de planification urbaine mis en ceuvre dans le cadre du PLU permettant la création d’équipements / aménagements réservés
aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces verts. i. &

» Les Espaces Boisés Classés (article L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme) :

AR A R

e ee
lsvee

Cet outil permet de classer les bois, foréts, parcs, arbres isolés, haies et plantations d'alignement comme espaces boisés & conserver,

Y

a protéger ou a créer.

» Eléments remarquables du patrimoine et du paysage (article L151-19 et L151-23 du Code de I’Urbanisme ) :

Les articles L151-19 et L151-23 du Code de I'urbanisme permettent, dans le cadre de PLU :

-« d'identifier et de localiser _mm éléments de Um,\mmmm et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments,
sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation. »

Y

- « d’identifier et de localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs & protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature & assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, ces prescriptions sont celles
prévues aux articles L. 113-2 et L. 421-4. Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis
nécessaires au maintien des continuités écologiques & protéger et inconstructibles quels que soient les équipements qui, le cas
échéant, les desservent.

> Bdtiments susceptibles de changer de destination (article L151-11 du code de I'urbanisme) :

Dans les zones agricoles ou naturelles, le reéglement désigne les batiments qui peuvent faire I'objet d'un changement de destination,
dés lors que ce changement de destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
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5. Les évolutions par rapport au POS

Un PLU qui met en ceuvre un autre mode de développement urbain pour Cahors

Une nécessaire mise en compatibilité avecle SCoT Cahors et Sud du Lot

La nécessaire mise en compatibilité du PLU de Cahors avec le SCoT Cahors et
Sud du Lot qui est en cours d’élaboration a été un des objectifs premiers
mené a travers I'élaboration du PLU. Ce travail a permis de mettre en ceuvre
un autre mode de développement urbain pour la commune.

Un recentrage de I'urbanisation autour du centre ville de Cahors et de ces
hameaux structurants

Les choix du PLU optent pour un recentrage important de 'urbanisation sur le
centre-ville de Cahors, des hameaux structurants et des abords des espaces
déja urbanisés de maniére & créer les conditions nécessaire pour conforter la
ville de Cahors, en lien avec ses équipements, services et commerces.

Des Orientations d’Aménagement et de Programmation plus précises

Les OAP proposées dans le nouveau projet de PLU se veulent relativement
précises tant sur les principes d’aménagement attendus que sur les éléments
de programmation.

En effet, les OAP intégrent des principes en matiére de : desserte (voirie,
piétons, transports collectifs), typologie d’habitat, de densité, de qualité du
cadre de vie, d’espaces publics, d’espaces verts, de gestion de I'intimité, etc.
Par ailleurs, des images de références permettent de comprendre les
ambiances de quartiers et types d’aménagements attendus dans les futures
opérations.

Enfin, les OAP comprennent des éléments de programmation en précisant le
phasage de I'urbanisation, le nombre de logements ou encore les densités
attendus.
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PLU de Cahors // Note de synthése ~ Approbation

Une meilleure prise en compte des espaces agricoles

A travers |’élaboration du document, la vocation agricole de la commune est
affirmée par un zonage spécifique permettant ainsi de pérenniser et
conforter les exploitations existantes.

Une meilleure protection de la trame verte et bleue
Le PLU de Cahors traduit de maniére claire les continuités écologiques
identifiées par le SCoT Cahors et Sud du Lot, et dans le cadre de I'état initial
de I'environnement. D’une part, ces continuités sont reprises au PADD, puis
traduites de maniere réglementaire par a la fois :

- Le zonage naturel

- Latrame Trame verte et bleue

- Des outils spécifiques tel que les Espaces Boisés classés

Un réglement retravaillé

Le réglement écrit a été repris et complété de maniére a prendre en compte
les dispositions du Grenelle de I'Environnement, de la loi ALUR et de la Loi
d’Avenir pour |’Agriculture et traduire au mieux la démarche de «projet de

territoire » engagée par la commune.
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