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La présente convention est établie :

Entre

La Communauté d’Agglomération de Cahors, maitre d'ouvrage de I'opération programmée, représentée par......,
Président ddment habilité & signer la convention par une délibération du Conseil Commuanutaire en date du.... .
L'Etat, représenté par M. le préfet du département de du Lot,

L'Agence nationale de I'habitat, établissement public & caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra 75001
Paris, représenté par Monsieur le préfet du Lot, ...agissant dans le cadre des articles R. 321-1 et suivants du code
de la construction de 'habitation et dénommée ci-aprés « Anah»,

Le Conseil Général du Lot représenté par son Président, , ou son représentant,

La Mairie de Cahors représenté par son Maire ou représentant,

et

Le Conseil Régional XX représenté par son président, XX

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 303-1, L. 321-1 et suivants, R. 321-1 et
suivants,

Vu le réglement général de I'Agence nationale de I'habitat,

Vu la circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26 relative aux opérations programmées d'amélioration de I'habitat et au
programme d'intérét général, en date du 8 novembre 2002,

Vu la délibération de I'assemblée délibérante XXX maitre d'ouvrage de ['opération, en date du XXX autorisant la
signature de la présente convention,

Vu l'avis de la Commission Locale d'Amélioration de 'Habitat du Lot en application de l'article R. 321-10 du code de
la construction et de I'habitation, en date du ...

Vu l'avis du délégué de 'Anah dans la Région en date du ...

Vu la mise & disposition du public du projet de convention d'OPAH-RU du ... au ... a.... en application de l'article L.
303-1 du code de la construction et de I'habitation,

Il a été exposé ce qui suit :
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Préambule

La Communaute d’Agglomeration du Grand Cahors est située dans le département du Lot, & proximité directe de
I'autoroute A20 en direction de Paris.

Forte de ses 43 400 habitants (données INSEE dernier recensement actualisé) et de ses 39 communes, la Communauté
d'Agglomeration a connu depuis 2009 une croissance démographique, liée notamment a un apport migratoire important.

Cahors, préfecture du Lot, est la ville centre de la Communauté d’Agglomération. Cahors a bati sa renommée autour de
son histoire et de son patrimoine bati grace a ses atouts patrimoniaux conséquents. D'ailleurs la ville posséde un Secteur
Sauvegarde, approuve en 1988. Situé a I'Est de l'artere principale Gambetta, il correspond a la cité médiévale. Enfin, la
ville est labélisée « Ville d'art et d'histoire », « Grand site Midi-Pyrénées » grace notamment a 41 monuments protégés au
titre des monuments historiques et 2 monuments (le Pont Valentré et la cathédrale Saint-Etienne) inscrits & 'TUNESCO
dans le cadre du classement des Chemins de Saint-Jacques de Compostelle.

Malgre ces atouts, des problématiques en terme d'habitat et d'aménagement urbains ont été recensés principalement
dans I'hyper centre : Une spécialisation du centre vers le locatif, une vacance élevée (26.6% de logements vacants
selon Filocom en 2011 dans le secteur sauvegardé), un parc privé potentiellement indigne important, une présence
importante de petits logements (50% des logements sont des T1/T2 sur le secteur sauvegarde) et des logements qui ne
correspondent plus aux besoins recherchés et un besoin.

Malgré le Programme d'Intérét Général (PIG) de Rénovation de I'Habitat sur I'ensemble du Grand Cahors, I'absence
d'operation spécifique sur le centre-ville depuis 2011, la vétusté de certains batiments ainsi que la précarisation de
certains ménages démontrent un besoin de relancer des actions visant a I'amélioration de I'habitat ancien.

Ainsi, la Communauté d'Agglomération du Grand Cahors a décidé de réaliser une étude pré-opérationnelle d'OPAH-RU
qui a conduit a la mise en ceuvre d'une OPERATION PROGRAMME D'AMELIORATION DE L'HABITAT DE
RENOUVELLEMENT URBAIN sur le centre-ville de Cahors.

Cette OPAH-RU fait partie d'un projet plus global de reconquéte et d'aménagement du centre-ville de Cahors qui passe
par la revision du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV), une réflexion sur les déplacements doux, une

opération fagade, d'actions sur les commerces, sur la voirie, sur les espaces publics (Réfection de la voirie, lien
entre le secteur XIXéme et le Secteur Sauvegardé),... .

La volonté intercommunale est de mettre en ceuvre une politique sociale de I'habitat par le biais de la réhabilitation des
logements de son territoire et de projet d'aménagement urbain afin d'améliorer les conditions de vie des populations
résidentes et de favoriser leur maintien. Il s'agit également pour la Communauté d'Agglomération de se donner les

moyens d'accueillir de nouveaux habitants via le marché de I'habitat ancien ; I'offre de I'habitat ancien restant médiocre
par rapport aux normes d’habitabilité actuelles.

Ce projet s'accompagne également d'une volonté forte de traitement du patrimoine architectural présent sur le territoire et
de lutte contre I'habitat indigne, par l'intermédiaire d'actions spécifiques et de mise en place d'Opération de Restauration
Immobiliere sur deux secteurs pilotes.

L'étude pre-opérationnelle s'est déroulée entre les mois de novembre 2013 et septembre 2014, Elle a constitué pour la
collectivité un temps de réflexion pour définir une nouvelle stratégie d'intervention qui vise a impulser et élargir la
dynamique du projet urbain.

L'étude réalisée a permis de soulever des tendances qui justifient la mise en place d'un tel dispositif opérationnel :
* une pauperisation du centre-ville de Cahors avec une diminution de la part des accédants et propriétaires
occupants au profit des locataires
* untaux de logements vacants important et en augmentation dans 'nyper centre;
* un parc potentiellement indigne élevé, notamment dans le parc locatif:
= desliens entre le secteur XIXeme et le Secteur sauvegardé a accentuer
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« un déclin de lattractivitt du centre ancien qui se traduit par
concurrence du neuf en proche périphérie ;
 un patrimoine bati et culturel riche et important a préserver.

La morphologie urbaine du centre-ville

La ville de Cahors s'est développée dans un paysage naturel fort. Elle s'est établie au creux du méandre de la riviére le
Lot butant contre des parois rocheuses au sud-est sur le mont Saint Cyr, et au sud-ouest sur le Pech d’Angely.
Dés l'arrivée par le pont Louis Philippe au sud de la boucle, deux formes urbaines trés distinctes apparaissent dans le
périmétre OPAH-RU, de part et d'autre du boulevard Gambetta :

o le tissu urbain médiéval protégé par un secteur sauvegardé, occupe la partie est de la “boucle’

e e tissu urbain du XIX, début XXéme s'étend sur la partie occidentale.

La ville médiévale : le secteur sauvegardé

Le tissu urbain du secteur sauvegardé se caractérise par la densité de son bati, ses ruelles étroites, ses venelles, son
parcellaire, par la frontalité de ses batiments.

Au fil du temps et jusqua aujourdhui, des batiments d'habitation ont été divisés en plusieurs logements tres
probablement 2 la suite d'héritage, des besoins et des contraintes de ses occupants ; des cours, des jardins ont été
construits.

Le tissu urbain médiéval s'organise autour de I'ancienne voie principale de Cahors. Cet axe traverse la ville medievale
du nord au sud, et un réseau de rues plus ou moins perpendiculaires part de cette colonne vertébrale.

Il se caractérise par une ambiance assez calme, invitant & la déambulation, I'accés voiture est difficile.

La ville du XIXéme, début XXéme siécle

Le tissu urbain est ici marqué par 2 axes de communication majeurs ; le boulevard Gambetta sur son flanc ouest et la
voie ferreée sur son flanc est. :

Le tissu urbain du XIX se développe & partir du boulevard Gambetta crée le long de I'enceinte Ouest de la ville
médiévale.

Le tissu urbain de ce secteur est beaucoup plus aéré. Les parcelles sont plus vastes, les voies plus larges, les
batiments ne sont pas forcément implantés en limite de voirie.

La hauteur du bati varie entre la maison individuelle en R+1 et les inmeubles de logements en R+5.

Ce secteur concentre les batiments publics (les écoles, les administrations, les équipements publics...).

Des ménages de petites tailles et aux revenus modestes.

La population du centre ancien de Cahors est modeste avec les revenus médians les plus faibles de la commune avec
environ 900€/mois/ménage

De plus, 1/3 de la population dans le centre vit sous le seuil de pauvreté et 68% des ménages sont éligible a un logement
HLM. Ces caractéristiques différent selon le statut d'occupation du logement, les locataires étant les plus modestes. Le
locatif est, de plus, en forte augmentation sur la commune.

De plus, les petits ménages de 1 et 2 personnes représentent les 3/4 des ménages vivant dans le centre-ville.

Enfin, 680 ménages du secteur sauvegardé sont en situation de précarité énergétique, soit 30% des menages

Des problématiques logements marquées
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Analyse de la vacance : une vacance imporiante el en augmentation La vacance dans le secteur
R 7 T | Commiats zraten

& | duGmaCaos sauvegardé atteint 26.6% du parc

: R contre 14% a l'échelle communale

‘ : (données Filocom). Ce taux trés

~ Taws des togoments vacants important ~ est  également en
— augmentation depuis 2003.

Etude pré-opérationnelie
OPAH-RU

i | La vacance est le résultat d'un
S R | marché immobilier stagnant ou, a

o e I'attachement patrimonial du bien, se
=\ . T | méle un manque de solvabilité des
j @ :--. | ménages, un niveau de dégradation

s mie du logement trop important et des
‘ S| travaux trop couteux.
3 pursde %
BEEL T
| Sechons cadiiirales

, n imy Badernes (17.8% en 2003)
> Donnees de réference : Cahors 14% / CAGC 11% en 2011

Le nombre de logements potentiellement indignes
est important, A l'échelle du périmétre d'étude, il
représenterait 655 logements dont les 2/3 est dans
le secteur Sauvegardé. Ce parc potentiellement
indigne concerne a 14% les propriétaires
occupants et a 84% les locataires. Il se caractérise
par une accumulation de facteurs, favorisant la
dégradation du parc occupé : population agee,
faiblesse des ressources, ancienneté du parc de
logements, présence de marchands de sommeil.

n

Pare peivé Potenliclisment

- Communautd d'Aggiomération

du Grand Cahors

Pare Privé
Potentiellement
Indigne en 2011

viane en 2017 (Tae)

~——=  Périméire oElide

Pl s b €1
Lreae P a7

Un centre-ville déqualifié avec un important potentiel, a soutenir par une OPAH-RU

Au vu de ce diagnostic, I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat et de Renouvellement Urbain, parait bien
I'outil adapte a la requalification et la redynamisation du centre ancien de Cahors.

L'orientation opérationnelle consistera a rénover I'habitat existant, lutter contre 'habitat indigne et vacant, et travailler sur
'aménagement urbain, en s'insérant dans le projet global (PSMV, aménagement urbain, déplacement,...) de la
collectivité de traiter le centre-ville.

Une opération ambitieuse alliant incitation, coercition et renouvellement urbain

La requalification du centre ancien sera permise par le projet urbain global portant sur la rénovation des voiries et
espaces publics, des déplacements et de I'habitat.

L'amélioration de I'habitat passera par la réhabilitation du parc privé existant, mais également par des opérations de
renouvellement urbain.

Le périmetre concerné par 'OPAH-RU est divisé en 3 sous-ensembles avec des niveaux d'intervention différents de la
part de la collectivité.

- Le Périmetre incitatif « classique » de I'opération sera sur I'ensemble du périmétre.
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- Un dispositif renforcé sera développé dans I'hyper centre (Secte
barre) ou des aides complémentaires de la collectivité seront apportées.
- Enfin, un troisiéme dispositif spécifique sera mis en place sur 2 secteurs pilotes, « le secteur

Blanqui/Bouscarrat » et le « Secteur Chateau du roi » autour du lancement d'Opérations de Rénovation Immobiliére (ORI)
avec Déclaration d'Utilité Publique (DUP) Travaux.

A I'issue de ce constat il a été convenu ce qui suit :

Chapitre | — Objet de la convention et périmétre d'application.

1.1. Dénomination de I'opération

La Communauté d'Agglomération du Grand Cahors, IEtat et IAnah décident de réaliser Opération Programmée
d'Amélioration de I'Habitat de Renouvellement Urbain dénommeée Coeur d’Agglomération du Grand Cahors.

Cette OPAH RU fait suite a 2 opérations consécutives, 'OPAH RU de Cahors et Laroque des Arcs (2006-2011) et le PIG

du Grand Cahors (2011-2014).
Au total ce sont 5 OPAH qui se sont succédées sur le centre-ville de Cahors.

1.2. Périmétre et champs d'intervention

Le périmétre d'intervention concerne la boucle de Cahors. Au nord, il est délimité par la rue René Villars, la rue de

la Poudriére. Au nord-est, il intégre I'avenue Pierre Sémard. A l'est de la boucle, il englobe l'intégralité du quai de

Regourd, conformément au plan joint & la présente convention (annexe 1).

Le périmétre de 'OPAH-RU méle 3 niveaux d'intervention, définis par trois sous perimétres :

- Périmétre incitatif classique : aides de ANAH.

- Périmétre renforcé : Il concemne le périmétre du secteur sauvegardé hormis I'Est de la rue de la Barre.
dispositif incitatif classique complété d'aide complémentaire de la collectivite et d’un volet traitement de I'habitat
indigne

- Périmetre prioritaire : dispositif renforcé complété par le lancement d'ORI avec DUP travaux sur 2 secteurs
pilotes de ce périmetre.

Chapitre Il — Enjeux de I'opération.

Article 2 — Enjeux

Les 3 niveaux d'interventions sur I'habitat privé permettent, tout en ayant une vision globale de la commune, de
concentrer et d'orienter les actions sur I'hyper centre de Cahors.

A lissue du diagnostic, trois grands axes ont été identifiés, se déclinant en plusieurs actions d'intervention :
# Enjeux correspondants aux priorités actuelles de 'ANAH : Requalifier I'habitat

- Lutter contre I'habitat indigne et le logement trés dégrade chez les propriétaires occupants et bailleurs,
- Lutter contre la précaritt énergétique chez les propriétaires occupants et chez les locataires de
propriétaires privés en lien avec le volet expérimental ENERPAT
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- Proposer une nouvelle offre locative a loyer maitrisé dont le Io e ——

- Anticiper le vieillissement de la population et assurer le maintien des populations agees / handlcapees a
leur domicile.

# Enjeux spécifiques liés au marché immobilier local : Redynamiser pour préparer I'accueil de nouvelles
familles

- Lutter contre la vacance des logements,

- Lutter contre la précarité énergetique en prenant en compte la spécificité du bati ancien de la ville (volet
expérimental ENERPAT)

- Traiter les coproprietés dégradées,
- Favoriser I'accession en centre-ville,

#* Des enjeux urbains : Améliorer la qualité d’habiter

- Assurer un accompagnement de TOPAH-RU par le traitement des espaces publics,

- Cibler le traitement des zones de qualité médiocre,

- Affirmer les liaisons et les cheminements et redonner au piéton une place dans le secteur sauvegardé,
- Mettre en place des Opérations de Restauration Immobiliére.

Chapitre Il — Description du dispositif et objectifs de I'opération.

Une bonne cohérence entre les différents volets d’actions incitatifs et coercitifs est indispensable pour combiner
utilement les approches urbaines et « habitat ».

Mettre en place un volet incitatif par :
# Des aides a la réhabilitation dans le cadre des critéres de 'Anah

#” Des aides a la réhabilitation thermique dans le cadre du programme national « Habiter Mieux ». Lutter
contre la précarité énergétique en incitant & la réalisation des travaux d'économie d'énergie privilégiant
notamment les énergies renouvelables.

# Mettre en place un volet expérimental en matiere de rénovation énergétique dans le cadre de la démarche
ENERPAT (écorénovation)

Des aides complémentaires afin de favoriser I'accession en centre-ville

NN

Développer une offre de logements locatifs de qualité, via les loyers « sociaux » et « trés sociaux » mais
également au travers du « loyer intermédiaire »

# Un dispositif « résorption de I'habitat indigne » (insalubrité, indécence, péril) pour lutter contre I'insalubrité
ou lindécence des logements occupés afin d'offrir des conditions de vie décentes aux occupants et
notamment favoriser le maintien dans leur logement des propriétaires occupants, & revenus modestes ou
trés modestes.

# Valoriser le patrimoine et remettre sur le marché, en réalisant des réhabilitations des immeubles vacants
afin de développer une offre locative sociale ou trés sociale permanente et diversifiée sur les flots ciblés ou
les immeubles repérés en favorisant ainsi la mixité de I'habitat

# Un investissement de la collectivité sur les traitements et aménagements de voiries, paysagers et de
renouvellement urbain

#* Une Opération facade en secteur sauvegardé.
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Mettre en paralléle un volet coercitif :

# Au-dela des moyens incitatifs qui seront mobilisés, les objectifs & atteindre nécessitent la mise en ceuvre
de procédures coercitives dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne et la vacance ou a travers des
Opérations de Restauration Immobiliére (ORI).

L'OPAH-RU sera dotée d'un suivi-animation qui aura une démarche dynamique allant au-devant des situations
d’habitat indigne, de vacance ou de précarité énergétique et sera attentif aux mutations qui interviendront dans le
centre ancien de la commune.

Les enjeux identifiés et les axes d'intervention & mettre en ceuvre peuvent se décliner selon les volets d'action
suivants :

Article 3 — Volets d'action
3.1. Volet urbain
3.1.1 Descriptif du dispositif

La ville de Cahors a mis en place un grand projet urbain qui doit permettre une reconquéte du centre-ville.

Pour cela, ce projet urbain, qui s'accompagne de la révision du PSMV du Secteur Sauvegardé de la ville de
Cahors, positionne le centre-ville comme élément de vie et d'attractivité de la cité.

La conséquence immédiate sera de favoriser, améliorer et pérenniser la qualité d'habiter pour, d'une part répondre
aux besoins des habitants actuels, et d’autres part, favoriser I'accueil de nouvelles populations.

La ville de Cahors a défini les orientations majeures de ce projet urbain, pour tendre vers cette qualite d'habiter,
conceme les thématiques suivantes : la restauration patrimoniale, I'amélioration de I'habitat, les espaces publics
requalifiés, la dynamique des commerces de centre-ville et la tranquillite publique

La requalification des espaces publics

Les espaces publics ont pour vocation d'étre le lieu de rencontre des habitants et le lien structurant de la ville.

Leur requalification devra réaffirmer et amplifier ces deux orientations majeures, tout en intégrant les evolutions
comportementales du XXléme siécle.

Ainsi, le traitement se fera en fonction de I'usage final. Dans cette optique, seules quelques traversées routiéres
existantes seront sauvegardées et maintenues en traitement routier : rues Brives, Blanqui, Clémenceau, Portail
Alban et Feydel.

Les rues antérieurement traitées pourront voir leur usage évoluer avec la rue Foch, la rue du Chéateau du roi ou la
rue Nationale mais leur équipement favorisera l'espace partagé.

Les rues, ruelles, impasses en cours de requalifications et & requalifier favoriseront donc la priorité piétonne a
donner a ces espaces.

La requalification des espaces publics intégre obligatoirement les réponses adaptées & la vie des habitants pour :
- Une anticipation & la pérennité des réseaux secs et humides (de l'ensemble des opérateurs
publics et privés) avant tout traitement de surface.
La dissimulation des réseaux aériens devra, dans la limite des possibilités technico-financieres, s'integrer
dans ce processus avec mutualisation des ouvrages de réception.
- Un mobilier urbain adapté aux usages avec prise en compte : du repos (bancs,..), de la sécurité
(signalétique horizontale et verticale, bancs barriéres...), de 'usage et des mobilités douces (vélos...), de
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I'esthétique (charte matériaux et couleurs, réglementation ense.
(vegetal).

- Un programme d'enfouissement des containers a ordures ménageres recyclables et déchets verre,
s'intégrera ou anticipera la programmation de requalification des espaces.

I sera en phase avec la politique de collecte des dechets de la collectivité territoriale du Grand Cahors.

Les déplacements et le stationnement

Les différentes études menees en la matiére doivent s'adosser aux politiques actuelles et futures, et prendre en
compte le double défi de garantir un retour en ville des familles tout en limitant l'usage de la voiture.

Equation extrémement difficile a gérer, cette résolution trouvera sa réponse dans une double considération
assurant réorganisation publique des espaces et apprentissage citoyen des évolutions d'usage.

La configuration de la ville et la rupture de la riviere ne permettent pas une politique drastique de suppression
totale de la voiture dans le Secteur sauvegardé.

Par contre, gestion et incitation seront adoptées pour enclencher une politique publique susceptible d’enchainer
I'appropriation et le développement par les habitants eux-mémes.
Pour cela, une double action sera mise en ceuvre :

- Instaurer le secteur sauvegardé et les quais allant du pont de Cabessut au pont Louis-Philippe,

comme espace de rencontre, ce qui imposera une priorité d'usage du piéton sur le vélo et du vélo sur la
voiture ; et une limitation de vitesse dans cet espace & 20 (ou 30 km/h).

Cette instauration posera la voiture comme un intrus dans le Secteur Sauvegardé et garantira une meilleure
gestion des indisciplines du stationnement.

Dans cet esprit, la requalification des rues et espaces publics prendra en considération cette orientation majeure.

- Sur ce méme périmétre, il sera également favorisé un stationnement payant privilégié pour les
habitants du Secteur Sauvegardé. La gestion de cette prescription se fera a l'aide de la carte Monéo déja
en vigueur et dont les caracteristiques seront améliorées.

Ces mesures seront également accompagnées par la montée en charge du service bus urbain, de la
navette et des parcs relais, afin de limiter le pendulaire en ville.

La restauration patrimoniale

Tant en constituant le corps du réglement du PSMV, la restauration patrimoniale visera deux objectifs
complémentaires :
- Restituer prioritairement [identité originelle des batiments avec un patrimoine médiéval qui
retrouve, au travers de sa restauration, sa dimension historique.
- Utiliser la restauration patrimoniale comme l'enjeu justificatif et explicatif des actions & mettre en
ceuvre : non division de logements, fonctions et nature des Rez-de-chaussée, fonction commerciale de
proximité des RDC, surélévation, démolition-reconstruction, création d'espaces publics,... .

L’amélioration de I'habitat
Elément essentiel de la vie du quartier, I'habitat sera requalifié en respectant patrimoine et mixité sociale. La
division de propriété en micro-logements, au détriment de I'histoire batie, ne sera plus autorisée.

Dans cette optique, les actions menées en faveur de I'habitat favoriseront la création et 'aménagement de
logements familiaux.

La création de logements trop petits ou avec confort limité (faible éclairement, localisation rez-de-
chaussée,...) sera interdite.
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La restauration de petits logements existants devra répondre a
occupation sociale. Cette prescription visera, tant les éléments de confort essentiel, que la protection en
termes de sécurité incendie et que la performance énergétique a atteindre.

L'application de cette prescription aboutira a l'interdiction de créer de nouveaux petits logements de surface
habitable inférieure a 30m?,

Les études menées lors de la révision du PSMV ont mis en évidence, la capacité énergétiques du béati ancien
médiéval de Cahors et la possibilité¢ d’amélioration énergétiques de ce béati tout en respectant sa qualité
patrimoniale.

Dans ce contexte, les pétitionnaires et professionnels devront appréhender la restauration d'un bati avec une
approche énergétique globale qui intégrera simultanément la réduction des déperditions énergetiques et
I'amélioration de la production énergétique.

La dynamisation des commerces du centre-ville.

Sur les 600 commerces du Centre-ville, 440 sont présents dans le périmétre du Secteur Sauvegardé et le
boulevard Gambetta. Les implantations commerciales se caractérisent par la thématique de certaines rues et par
une prédominance des activités de services le long du boulevard Gambetta.

Face aux évolutions des modes de vie des habitants et des comportements de la chalande, la destination
commerce du centre-ville se réaffirme.

Au développement de la périphérie par lintermédiaire d'enseignes « locomotives » adaptées a ce type de
configuration spatiale, doit s'ajouter une stratégie complémentaire et essentielle en faveur du renforcement du
commerce du centre-ville en équilibrant et diversifiant les implantations commerciales afin de tirer un avantage
comparatif des nouvelles tendances d'offres et de consommation.

Dans le cadre, la comme de Cahors a décidé le 2 décembre 2009, d'instituer un droit de préemption sur les fonds
artisanaux, de commerces et sur les baux commerciaux.

Le PSMV dans le méme esprit que le PLU, doit s'attacher ; a accompagner les mutations de commerces dans le
secteur Sauvegardé pour préserver et encourager le maintien de commerces de détail et de proximite qui
participent le plus & la vie et & I'animation des quartiers ; mais aussi a poursuivre la dynamique d'implantation des
enseignes nationales qui recherchent des moyennes surfaces pour s'implanter au détriment des activités de
services.

Les changements de destination des RDC commerciaux seront proscrits sur certaines voies, dés lors qu'ils mettent
en échec le maintien de la diversité de I'offre commerciale du centre-ville par la recrudescence d'implantations de
services plutdt que de commerces, diversité qui garantit le maintien et le renforcement de son attractivite.

L'arrété du 2 décembre 2009 sur le droit de préemption sera revisité, pour constituer un outil de travail plus
performant en la matiére. Aussi, dans le périmétre initialement acté, et tout en respectant le principe fondamental
d'exercice du commerce, un rééquilibrage des services et commerces devra étre mis en ceuvre sur le secteur le
plus attractif de la ville. _
Ainsi, dans le périmétre délimité par le boulevard Gambetta allant de la rue Clémenceau a la rue du Potail Alban,
les dites rues ainsi que les rues Foch et Joffre et les places Galdemar, Chapou, Libération, seront réservées au
commerce proprement dit. Les services trouveront leur développement sur la partie du boulevard Gambetta
inférieure a la rue Clémenceau et supérieure a la rue du Portail Alban.

La tranquillité publique

La requalification des espaces publics, et une politique ambitieuse d’habitat pour la mixite sociale participeront
activement & l'apaisement des problématiques de civilité dans le secteur sauvegardé. Elles devront toutefois étre
accompagnées d'une action publique fondée sur la présence de mediateurs sur le terrain.

La réorientation du centre social de centre-ville et des services municipaux ceuvrant pour la sécurité et la propreté,
apportera une présence quotidienne qui favorisera la tranquillité publique.
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3.1.2 Objectifs

Durant la durée de 'OPAH-RU, l'objectif sera de coordonner ITOPAH-RU avec ce grand projet urbain Cceur
d'agglomération afin d'accompagner la requalification du centre ancien.

3.2. Volet foncier
3.2.1 Descriptif du dispositif

Le volet incitatif de 'OPAH peut étre insuffisant dans certaines situations. Lorsque l'état de dégradation est trés
avanceé, que le propriétaire montre peu d'intérét pour la réhabilitation de son patrimoine, voire montre une attitude
de « marchand de sommeil », d'autres mesures peuvent étre envisagées.

Opération de Restauration Immobiliére / Articulation OPAH RU, OR/

Des Opérations de Restauration Immobiliere (ORI) seront mises en ceuvre dés lors que les actions incitatives de
I'OPAH RU resteront insuffisantes. L’'ORI a pour objectif d'imposer ponctuellement, sur des immeubles stratégiques
dont les perspectives sont bloquées, la réalisation des travaux par déclaration d'utilité publique.

Deux secteurs pilotes ont été identifiés dans le centre-ancien ainsi que des adresses dans le diffus :
- Le secteur « Chateau du roi »

- Le secteur « Blanqui-Bouscarrat »

La mise en ceuvre des ORI trouve leurs justifications par un niveau de dégradation du béti important sur certains
immeubles, un enjeu urbain fort, notamment en articulation avec la mise de traitement de voiries et espaces publics
deja réalisés ou en cours tel que la place de la Libération, la rue Pélegri pour le 1¢r secteur, ainsi que des rues de
I'Université, Bouscarrat, Bergounioux et Dominici pour le second secteur.

Pour l'ensemble des ORI (étude et mise en ceuvre) la Communauté d’Agglomération du Grand Cahors
déposera un dossier de subvention auprés de 'ANAH au titre du dispositif THIRORI, dans la mesure ol les
conditions de recevabilités sont remplies.

La mise en ceuvre de procédures d'insalubrité remédiable pourra le cas échéant compléter les ORI, sur des
immeubles non maitrisés, en permettant la réalisation de travaux d'office.

Une maitrise fonciére souhaité sur I'ilot Hébrard

En parallele, la collectivité souhaite mener une démarche volontariste, qui pourra permettre & terme d’avoir une
maitrise fonciére en centre-ville, notamment sur I7lot Hébrard. Cet ilot dont une partie des propriétés fonciéres
appartient a Lot Habitat a fait 'objet d'une étude de recomposition en 2013 afin de proposer des logements familiaux
avec cours ou jardins. Cet ilot n'étant pas éligible au dispositif RHI/ THIRORI, une veille fonciére est mise en place
dans la perspective d'une restructuration d'ilot & plus long terme.

3.2.2 Objectifs

Il s'agira sur la durée de 'OPAH-RU de lancer les deux ORI sur les secteurs identifiés. Ces Opérations permettront
d'agir de maniere ponctuelle et ciblée sur des immeubles & vocation d'habitation.
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3.3. Volet immobilier
3.3.1 Descriptif du dispositif

Le secteur sauvegardé compte 26% de logements vacants (source : donnees Filocom 2011), le secteur XIXeme
sigcle 13% de logements vacants. Le périmétre de 'OPAH RU regroupe environ 69% des logements vacants de la
ville. Cette vacance représente un parc potentiel inutilisé tres important. L'objectif est que la dynamique globale
souhaitée sur la commune raméne la vacance & un taux plus modéré, en particulier sur le secteur sauvegardé.

En s'appuyant sur le repérage effectué lors de I'étude pré-opérationnelle et compte tenu de l'état de dégradation du
bati, les actions seront incitatives autant que possible et coercitives si besoin.

L’'OPAH-RU ciblera entre autres les logements repérés vacants et en mauvais état ayant un potentiel
résidentiel certain ou un intérét architectural et urbain.

Le profil modeste des habitants et des nouveaux arrivants (principalement des locataires) ainsi qu'une d'offre
locative de mauvaise qualité des logements anciens incite a proposer un rééquilibrage en faveur de l'offre locative
aidée de qualité et l'offre locative intermediaire.

Ainsi 'étude pré-opérationnelle a montré 'absence d'un échelon entre le loyer dit « classique » et le loyer « social »
ou « trés social ».

Le loyer intermédiaire permettrait de rééquilibrer l'offre locative et de tendre vers la mixité sociale dans le centre-ville.

En paralléle, la part des ménages locataires prives est plus importante dans la boucle que dans 'ensemble de la ville
de Cahors, (45.9%, contre 32.5%). Cette part augmente encore si I'on se focalise sur le secteur sauvegardé, oll
57.7% des ménages sont des locataires privés. Ces éléments imposent d'opérer un rééquilibrage entre les statuts
d'occupation en centre ancien. Tout en développant une offre locative sociale répondant aux besoins des
populations modestes, il est important en paralléle de favoriser I'accession.

Dans le cadre de 'OPAH-RU, il s'agira & la fois de rénover le parc existant, en priorité les logements occupeés les
plus dégradés et présentant des signes d'indécence, mais aussi le parc vacant dégradé pour améliorer l'offre en
habitat I'attractivité du centre-ville et du secteur sauvegardé.

En paraliéle, la collectivité souhaite que les bailleurs sociaux réhabilitent leurs parcs. Les objectifs sont de 15
logements / an.

L'opération aura également pour but d'enclencher une dynamique et un effet d’entrainement sur les réhabilitations
en particulier auprés de propriétaires plus aisés (hors ANAH). Les objectifs sont de 40 logements/an

L’OPAH-RU utilisera plusieurs leviers

- Aides de IANAH,

- Proposition d'aides financiéres de la collectivité a la réhabilitation suffisamment attractives : aides
complémentaires aux aides ANAH pour les bailleurs et pour les propriétaires occupants (annexe 4).

- Proposition d'aides financiéres au regroupement de plusieurs logements : prime fusion (périmetre
renforce),

- Instauration de la Taxe d’Habitation sur les Logements Vacants,

- Proposition d'aides financiéres pour lutter contre la vacance : prime sortie de vacance (périmétre
renforce), sous condition.

- Proposition d’aides financiéres pour les accédants, prime accession, pour la réalisation de travaux
(non cumulable avec 'ANAH, périmétre renforce),

Convention d'OPAH-RU — Communauté d’Agglomération du Grand Cahors

14/58



T e

: F‘c»u e 1§..11f4|114
- Proposer une prime expérimentale en lien avec I'écoré mmms i

n'étant pas éligibles aux aides de 'ANAH. En effet, la méthode de calcul conventlonnelle utlhsee pour Ies evalua’uons
energétiques dans le cadre des dispositis ANAH n'est pas forcément adaptée au bati médiéval. Il est proposé
dattribuer une prime sous condition (bouquet de 2 travaux) dans le périmétre renforcé.

- Proposer la mise en place du loyer intermédiaire pour les dossiers propriétaires bailleurs, sous condition.

L'objectif de 'OPAH-RU est également de mobiliser les procédures spécifiques si nécessaire pour lutter
contre la vacance et assurer un recyclage : procédure « biens vacants et sans maitre », « en état manifeste
d'abandon ». La mise en place de ces procédures et le suivi sont détaillés en annexe 2.

3.3.2 Objectifs

Sur 5 ans, concernant le volet immobilier, les objectifs sont les suivants

- Améliorer la qualité de I'habitat existant en rénovant 175 logements avec les aides de IANAH. Sur
ces 175, 50 appartiennent

- a des propriétaires occupants ou accédants aux ressources inférieures au plafond défini par
'ANAH.

- Favoriser la mixité sociale en produisant 125 logements conventionnés :
- dont 35 en loyer intermédiaire, 65 en loyer social et 25 en loyer trés social :
- dont la remise sur le marché de 88 logements vacants;

- Proposer une prime spécifique « sortie de vacance » pour la remise sur le marché de 65
logements vacants. La mairie actualise chaque année la liste des logements vacants sur la commune. Ce
document sera remis a l'opérateur et utilisé pour permettre de localiser les logements vacants.

- Remettre sur le marché, en action transversale, 10 logements actuellement vacants du secteur

sauvegarde, en proposant une « prime accession » spécifique en cas de travaux pour remise sur le
marché pour les accédants.

- Permettre le regroupement de logements en attribuant une prime spécifique « fusion » pour 20
projets de rénovation.

- Proposer une aide pour la rénovation énergétique des logements qui n'atteignent pas 25% de gain
energétique. Cette prime « écorénovation ENERPAT » pour 65 logements, se veut expérimentale et
pourra évoluer. Elle est conditionnée a un bouquet de 2 travaux et sera soumis a l'avis du comité
technique.

Indicateurs de résultats pour les propriétaires bailleurs : nombre et caractéristiques des logements ayant fait
Fobjet d’une subvention et/ou d'une prime avec décomposition selon le type de loyer de sortie, logements vacants
remis sur le marché, logements occupés réhabilités.

Indicateurs de résultats pour les propriétaires occupants : nombre et caractéristiques des logements ayant fait
l'objet d'une subvention et/ou d'une prime selon les caractéristiques du bénéficiaire, nombre d’accédants 2 la propriété
aidés par une prime accession de la Communauté d’Agglomération du Grand Cahors.

3.4. Volet lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé
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3.4.1. Descriptif du dispositif

L'opération assurera le dépistage systématique des situations d'habitat indigne et insalubre, avec pour objectif la
remise aux normes de ces logements en utilisant les outils appropriés en fonction des situations. Cette
problématique est prioritaire dans le cadre de 'OPAH-RU.

Avec cette OPAH-RU, la Communauté d’agglomération du Grand Cahors s'engage dans une poliique active sur le
parc privé qui passe par la lutte contre l'insalubrité et les situations de péril et en particulier par la mise en ceuvre de
mesures coercitives, a lintention des bailleurs indélicats.

Un partenariat sera mis en place entre les services de I'Anah, la Communauté d'agglomération, la Mairie, 'ARS, la
DDT, Pdle départemental de lutte contre I'habitat indigne, le Conseil Général, la CAF, le CLSPD, I'ADIL, efc... .
Ce partenariat au plan local et de maniére continue avec I'opérateur charge du suivi animation de TOPAH-RU sera mis
en ceuvre aux travers d'un dispositif de suivi selon les problématigues suivantes :

- Dispositif de suivi - LHI

- Dispositif de suivi - « arrété de Péril imminent »

- Dispositif de suivi - « arrété de Péril ordinaire »

- Dispositif de suivi - traitement du RSD

- Dispositif de suivi — « état manifeste d'abandon »

- Disposition de suivi « bien vacant et sans maitre »

Ces dispositifs de suivi sont mis en annexes (annexe 2).

Une Commission de suivi spécifique, sera mise en place tous les trimestres sur cette thématique, permettant un
suivi particulier des situations.

Le traitement de l'insalubrité s'effectuera selon plusieurs étapes :

Le repérage de ces immeubles sera réalisé notamment & partir de I'actualisation des données recensées, des
situations repérées au cours de l'étude opérationnelle et celles relevées dans le cadre de I'animation de 'OPAH-
RU, ainsi que celles qui seront portées a sa connaissance par les différents partenaires pendant la durée de
OPAH-RU.

Pendant toute la durée du suivi-animation d'OPAH-RU, un partenariat permanent sera instauré entre I'opérateur, les
travailleurs sociaux, I'ARS, la CAF et le pole départemental de lutte contre I'habitat indigne.

Le travail partenarial permettra & I'opérateur et aux organismes de se saisir mutuellement et de travailler en
concordance, en cas de signalements.

Le repérage et la réalisation d'un diagnostic approfondi des logements et des immeubles devront permettre
d'aboutir a la réhabilitation de ces logements, soit par le biais éventuel des subventions qui pourront étre proposées
aux propriétaires soit par une procédure coercitive afin de contraindre les propriétaires concemnés a réaliser des
travaux.

Dans le cas d’une suspicion de péril sur un immeuble, I'opérateur informera et accompagnera la commune afin
quelle prenne les dispositions nécessaires et guidera le propriétaire dans son éventuel projet de réhabilitation.
Dans 'hypothése ol le propriétaire n'engage pas les travaux dans les délais impartis par l'arrété, de péril ou
dlinsalubrité, lopérateur accompagnera la commune dans la mise en ceuvre des travaux d'office.

La Communauté d'agglomération du Grand Cahors mobilise I'opérateur pour metire en ceuvre les missions
d'ingénierie suivantes :

- accompagnement technique des propriétaires : diagnostic, grille d'évaluation, évaluation thermique, projet de
réhabilitation durable et efficace, liste des travaux a réaliser pour résoudre I'état de dégradation, assistance a la
compréhension des devis, suivi de la mise en ceuvre des fravaux ;
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- accompagnement financier des propriétaires : évaluation des capacités financiéres, orientation vers des
solutions alternatives le cas échéant (bail a réhabilitation, vente,...) information sur le mode de financements
disponibles, montage des dossiers de financement, pour mise en place de subvention définition du projet locatif
(information sur les conventionnements) ; médiation locataire/propriétaire

- accompagnement des occupants pour veiller au respect de leurs droits locatifs ; sensibilisation du ménage sur
ses obligations, notamment en matiére de paiement des loyers et charges, médiation avec son propriétaire, et,
le cas échéant, un appui juridique - rappel des obligations aux propriétaires - accompagnement  social
recherche d’hébergement ou de relogement.

Actions vers les propriétaires bailleurs :
Qu'il s'agisse de logements indignes ou trés dégradés, la démarche sera :

= une incitation des propriétaires bailleurs privés a réaliser les travaux en bénéficiant des aides de
I'OPAH-RU afin d'offrir des logements réhabilités selon les modalités définies dans le programme
d'action territorial (PAT) et d'un niveau de performance énergétique minimum exigé aprés travaux
correspondant a l'etiquette D et dont le conventionnement est obligatoire (intermédiaire, social ou trés
social uniquement).

= une incitation des bailleurs & réaliser des travaux d'économie d'énergie avec au minimum un gain
énergétique de 35%

= une incitation au maintien dans les lieux pour les logements occupés.

Actions vers les propriétaires occupants :

= aide a la réhabilitation des logements trés dégradés ou indignes nécessitant des travaux lourds pour
traiter l'nsalubrité ou une dégradation trés importante. Ce sont des travaux dont 'ampleur et le colit les
placent dans la catégorie des projets de travaux lourds.
= aide a la réhabilitation des logements insalubres nécessitant des travaux pour traiter I'insalubrité ou un
péril d'ampleur limité ou de répondre & une procédure liée a la mise en sécurité des équipements
communs ou au risque saturnin. Ce sont des travaux dont 'ampleur et le colit ne permettent pas de les
placer dans la catégorie des projets de travaux lourds.

3.4.2 Objectifs

Durant les 5 années d'OPAH-RU, il s'agira de traiter logements présentant des signes d'indignité ou d'insalubrité
dont la totalité avec le concours des aides de 'ANAH. Parmi les situations qu'il est prévu de traiter :

10 logements trés degrades ou indignes, réhabilités par les propriétaires occupants et 100 par les
propriétaires bailleurs ;

Indicateurs de résultats pour le volet de lutte contre I'habitat indigne : nombre de situations avec ou sans
subvention traittes dans le cadre de I'OPAH-RU, nombre de signalements, nombre de diagnostics,
accompagnement a la recherche d’hébergement,

Les objectifs se répartissent de la fagon suivante au cours des 5 années d'OPAH :

Objectif pluriannuel du nombre de logements & rénover dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne et trés dégradé :

2015 2016 2017 2018 2019
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Objectif nombre de logements indignes et trés 2 2
dégrades, rénovés Occupants

Objectif nombre de logements dégrades, trés 20 20 20 20 20
dégradés et indignes, rénovés Bailleurs

3.5. Volet copropriété en difficulté

Lors de l'étude pré-opérationnelle, plusieurs copropriétés dont les parties communes sont dégradées / tres
dégradés ont été repérées. Cette dégradation peut étre un des signes de difficulté. En effet, ces copropriétés
peuvent cumuler plusieurs dysfonctionnements : absence d'entretien ou travaux lourds de réhabilitation a prévoir,
absence de syndic, désinvestissement des propriétaires, présence de propriétaires impécunieux,...

Pour chaque copropriété, un diagnostic complet sera réalisé, afin de définir une stratégie d'intervention. Cette
stratégie visera le redressement de la copropriété, avec plusieurs niveaux d'intervention, du simple
accompagnement des instances 4 la mise en ceuvre et au financement de travaux sur les parties communes.

A la suite de ce diagnostic, les copropriétés seront accompagnées dans leurs démarches afin de faciliter leur
redressement.

Ce volet copropriétés a pour objet de :

- Requalifier le parc en copropriété en aidant financiérement les syndicats de copropriétés et les copropriétaires
fragiles pour la remise en état des parties communes ;

- Assurer, assainir et conforter la structuration et 'amélioration du fonctionnement des copropriétés ;

L'opérateur appuiera les copropriétés inscrites et les conseillera sur le programme de travaux a mettre en ceuvre, et
sur les différentes aides possibles.

En paralléle, un dispositif de soutien ou de création de syndic bénévole sera mis en place, lorsque celui-ci existe.
Les instances seront accompagnées afin de s'organiser juridiquement, de se structurer, et de se former. Et le cas
échéant inciter & la mise en place d'un syndic professionnel compétent.

L'action se situe dans les actions dites préventives en matiére de copropriété hors des questions de copropriétes
dégradées lices a des impayés de charges.

L'opérateur pourra proposer une action renforcée d'information juridique a destination des copropriétes identifiées
comme « non organisées ». Il s'agit d'un accompagnement complémentaire a 'opérateur de 'OPAH RU.

L'action devra permettre notamment la mobilisation du conseil syndical, des copropriétaires ou syndic bénévole pour
les aider & mettre en ceuvre les outils de fonctionnement de la copropriété. Il s'agit d'une approche juridique.

Elle s'articule autour de deux volets, 'un autour de modules de formation (le fonctionnement de la copropriété; les
travaux en copropriété) et l'autre d'une assistance juridique renforcée. Ceci complété par la remise d'un kit de
brochures « scénario coproprieté ».

Ces copropriétés bénéficieront des régles spécifiques de financement de I'Anah, applicables aux immeubles inclus

dans une opération, d'aprés la délibération 2013-12 du 13 mars 2013 du conseil d'administration de 'Agence
nationale de I'habitat
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Ces copropriétés citees dans la liste en annexe (annexe 3) feront ['of s
leurs difficultés de gestion.

En revanche, si d'autres cas de copropriétés en difficulté étaient rencontrés lors de la phase d'animation, il pourra
étre envisagé, aux vues des situations rencontrées, de les intégrer au dispositif spécifique d'aides aux copropriétés
dégradées.

3.5.2 Objectifs

En termes de traitement des copropriétés en difficultés, les objectifs de 'OPAH RU sur les 5 ans seront :

- La remise en état des parties communes de 10 & 20 copropriétés (liste en annexe)

- L'aide & la structuration, 'amélioration du fonctionnement et/ou le redressement des coproprietés sur lesquelles
I'équipe de suivi-animation/ ADIL sera amenée & travailler.

3.6. Volet énergie et précarité énergétique, mise en ceuvre du programme Habiter Mieux

Le volet « énergie et précarité énergétique » vaut protocole territorial permettant d'engager des crédits du
programme Habiter Mieux sur le territoire de l'opération programmée, en complément d'autres aides publiques ou
privées.

Ce protocole constitue une déclinaison locale du contrat local d'engagement contre la précarité énergétique signé le
XX.

Les conditions d'accés et Ie;s modalités de mise en ceuvre des aides du programme Habiter Mieux sont celles
définies dans la convention Etat/Anah du 14 juillet 2010 et le décret du 2 avril 2012 relatif au reglement des aides
du fonds d'aide a la rénovation thermique des logements privés (FART)

3.6.1 Descriptif du dispositif ANAH

Considérant que les dispositifs sociaux et l'aide d'urgence qu'accordent les pouvoirs publics pour anticiper ou
remédier & des situations d'impayés apportent une réponse indispensable mais de court terme sans traiter
veritablement les causes de ce mal logement, le Gouvernement a décidé d'affecter, au sein de l'axe développement
durable des investissements d'avenir, 500 M€ 4 la rénovation thermique de logements énergivores occupés par des
propriétaires aux revenus les plus modestes.

Ce programme national d'aide & la rénovation thermique de logements privés, dénommé « Habiter Mieux » et géré
par ANAH, 'Agence Nationale de I'Habitat, se fixe pour objectif la réhabilitation de 300 000 logements de
proprietaires occupants a revenu modeste en situation de forte précarité énergétique sur la période 2010-2017
répartis de la maniere suivante :

*  Objectif de traitement de 135 000 logements de 2010 & 2013,
*  Objectif de traitement de 165 000 logements de 2014 & 2017.

De plus, les données Filocom 2011 de Cahors, traitées dans le cadre 'étude pré opérationnelle, font apparaitre les
constats suivants :

- 905 menages propriétaires occupants du périmétre de 'OPAH RU sont éligibles au logement social
(plafond PLUS) et donc potentiellement & 'ANAH dont 644 en secteur XIXéme et 261 en secteur
sauvegarde.

La majorité vit dans des logements construits avant 1975. Dans ces logements, I'amélioration de la
performance énergetique constituerait un moyen décisif pour réduire les factures energetiques et/ou
permettre aux ménages de revenir a un niveau de confort thermique minimal.
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analyse des modes d'habiter et du marché immobilier » a permis d'identifié un nombre important de menage étant
en precarité énergétique.

Ainsi 680 ménages du secteur sauvegardé seraient en précarité énergétique, soit 30% des ménages.

A léchelle de Ia ville on compterait 1600 ménages, soit 16% de I'ensemble des ménages, en situation de précarité
énergétique

L'opération programmée sera complétée par la mise en ceuvre du programme "Habiter Mieux" de 'ANAH, afin
d'inciter les propriétaires occupants & revenus modestes ou trés modestes & realiser les travaux indispensables
remédiant & cette précarité énergétique.

Propriétaires occupants

Dans ce cadre, la Communauté d’Agglomération s'engage & mobiliser 'opérateur, pour répondre aux objectifs
suivants :

Identifier et accompagner les propriétaires occupants aux revenus les plus modestes de ['opération
programmée pour la réalisation de travaux prioritaires leur permettant d'obtenir une amélioration de la
performance énergétique du logement, leur ouvrant droit notamment, & l'aide de I'ANAH et a l'aide de
solidarité écologique (ASE) de I'Etat,

Accélérer l'amélioration thermique du parc de logements privés des propriétaires occupants de l'operation
programmeée et contribuer ainsi aux efforts nationaux de réduction des consommations énergétiques.

L'objectif est de permettre aux propriétaires occupants les plus modestes d'étre accompagnés par des moyens
humains et financiers dans leur démarche de réhabilitation ou bien encore d'étre aidés dans 'amelioration de la
dépense énergétique de leur logement, et dans certains cas, laide au paiement des énergies et autres charges
inhérentes aux logements.

Cette démarche d’accompagnement est précisée dans le volet (7.2) suivi-animation de ['opération.

- Conditions d’éligibilité au programme :

Sont éligibles au programme national « Habiter mieux » les ménages propriétaires occupants remplissant les
conditions définies par le décret du 2 avril 2012 susmentionné (logement acheve au 1¢" juin 2001, ressources du
ménage, efc.).

Disposent de I'assistance d'un opérateur mettant en ceuvre les missions d'ingénierie suivantes :

. réalisation d'un diagnostic complet du logement (comprenant une évaluation énergétique avant
travaux) et un diagnostic social du ménage, s'il n'a pas ete effectué au préalable,

. &tablissement de scénarios de travaux, ciblant les travaux les plus efficaces en termes d’amelioration
de la performance énergétique (comprenant une évaluation énergetique projetée aprés travaux) en
cohérence avec les ressources du menage,

« aide & I'élaboration du projet et montage du dossier de financement (appui & l'obtention des devis,
montage des dossiers de demande de subvention, de préts, daides fiscales, crédit taux 0%...).

- appui a la réception des travaux et aux démarches permettant d'obtenir les financements sollicités.
«  Collecte des attestations de fin de travaux (& transmettre & l'obligé référent par l'opérateur)

De plus, ces ménages peuvent bénéficier des crédits spécifiques du programme s'ils réalisent des travaux
répondant aux conditions définies a larticle R. 321-15 du CCH (a lexception de ceux dont ['objet est la
transformation en logement de locaux initialement affectés & un autre usage) et permettant une amélioration d'au
moins 25% de la performance énergétique du logement, attestée par une évaluation énergetique avant travaux et
une évaluation projetée aprés travaux, réalisées avec les outils reconnus par 'ANAH.
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+ Dispositif :

Le dispositif proposé dans le cadre de 'OPAH-RU, conformément au CLE, sarticule autour des trois actions
suivantes :

- Un dispositif de repérage : Chaque partenaire, dans le cadre de son action, devra participer a la
diffusion de [information auprés du public cible et participera au reperage en exploitant les
données de son service permettant d'identifier toutes situations potenticlles de précarité
énergétique. La collectivité s'impliquera fortement dans cette démarche par, la mobilisation et la
diffusion & l'opérateur de toutes les informations nécessaires (données cadastrales,...).

- Un Accompagnement : Dans les secteurs ayant une opération programmée, I'accompagnement
se fait par [organisme ayant en charge le suivi- animation. Il se décline en un conseil technique
auprés du propriétaire afin de s'assurer de la pertinence énergétique des travaux dans le cadre
d'une approche globale ; un accompagnement social du propriétaire ; une aide au montage
financier de I'opération et en une assistance au suivi des travaux.

- Formation : Au besoin, une formation aux économies d'énergie peut étre proposée aux
travailleurs sociaux, artisans et de tout autre acteur impliqué dans la démarche. Le but est de
favoriser la qualité du conseil et I'appropriation technique de la démarche par I'ensemble des
acteurs, un club précarité énergie

Un travail de coordination sera mis en place tout au long de 'OPAH-RU afin d'impliquer les différents acteurs
(CAPEB, 'ADMR, EDF, GDF,..) autour du programme. Le but étant de développer le repérage, I'accompagnement
et permettre d'engager une démarche cohérente.

Ce repérage donnera lieu & lélaboration d'une fiche de liaison entre les acteurs du repérage et de
l'accompagnement afin de porter & la connaissance de I'accompagnant toute situation de fragilité. Chaque
opérateur ayant un réle d'accompagnant, fera tous les six mois un bilan de son action et rendra compte notamment
des suites données aux fiches de liaison.

Propriétaires bailleurs

 Conditions d’éligibilité au programme :

Depuis I'nstruction du 4 juin 2013 relative aux évolutions du régime des aides de 'Anah et du programme Habiter
Mieux en 2013, Habiter Mieux a été élargi aux bailleurs et aux copropriétés en difficulté. Une aide de solidarité
ecologique (ASE) d'un montant de 2 000 euros par logement dans le cas des bailleurs, et de 1 500 euros par lot
d'habitation principale dans le cas des syndicats de copropriété, pourra étre octroyée a ces bénéficiaires, en
complement de I'aide de I'Anah, lorsque les travaux permettent un gain de performance énergétique d'au moins 35
%.

Eco-conditionnalité des aides de I'Anah : Les logements locatifs financés dans le cadre de 'OPAH RU devront
atteindre au minimum aprés réhabilitation I'étiquette D du DPE.

« Dispositif :
Le dispositif s'articule autour des actions suivantes :

- La realisation systématique d'évaluations thermiques pour prioriser les travaux et mesurer
les améliorations,

- Les menages éligibles au Programme National « Habiter Mieux » pourront béneficier de
I'Aide de Solidarité Ecologique (ASE) du FART d’un montant de 2 000 €
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- La mobilisation de I'ensemble des aides exist

Les objectifs de cette action consistent en :

- Sensibiliser les propriétaires bailleurs & lefficacité énergétique : Il s'agirait ici de
généraliser 'approche énergétique dans I'habitat,

- Encourager la réalisation de travaux d'amélioration énergétique cohérents. Il s'agirait,
entre autre, de respecter les particularités techniques et thermiques du béti ancien, de favoriser
l'approche globale (bouquet de travaux) de rénovation énergétique pour une amélioration
significative,

- Mutualiser les différentes aides techniques et financiéres existantes pour créer une offre «
clé-en-main »,

- Produire des logements locatifs de qualité a loyers et & charges maitrises,

- Reconquérir les logements vacants.

3.6.2 - Un dispositif plus global et expérimental (ENERPAT)

Améliorer le confort thermique des logements anciens en prenant en compte les qualités propres des
constructions existantes

Le volet énergétique de l'opération programmée fait partie d'un programme d'action plus global mené par le Grand
Cahors. En effet, la collectivité souhaite étre pilote sur cet enjeu.

Pour cela, la collectivité s'est engagée dans une démarche pilote, ENERPAT, dont l'une des thématiques est de
mettre en valeur les qualités architecturales du bati tout en augmentant son efficacité énergetique.

Le développement d’'un pdle d’excellence territorial en matiére d'intervention sur le patrimoine bati et son
efficacité énergétique — la démarche ENERPAT

La dynamique de reconquéte du centre ancien engagée par la Ville de Cahors associée a la Communauté
d'agglomération du Grand Cahors fait naitre et partager de nombreuses problématiques auxquelles il parait
intéressant de trouver réponse dans linstauration d'une démarche intégrée associée a la mise en place d'un
laboratoire vivant.

L'efficacité &nergétique des logements est un enjeu économique, social et environnemental majeur de la transition
énergétique. Au niveau national, trois objectifs sont définis :

o Réduire les consommations d'énergie pour lutter contre le réchauffement climatique

e Lutter contre la précarité énergétique et réduire les charges

o Permettre la structuration de toute la filiére de rénovation énergétique, intensive en emplois non
delocalisables

En réponse, la collectivité souhaite s'inscrire en réponse a cet enjeu national et aux objectifs posés en
développant un projet intégré : ENERPAT CAHORS (contraction des termes « Energie » et « Patrimoine »).

ENERPAT constitue une démarche collective visant & structurer un péle de compétences liant les thématiques «
patrimoine » et « efficacité énergétique » en s'appuyant sur les acteurs locaux et régionaux compétents dans les
domaines de la formation, la recherche, l'innovation et du développement économique ainsi qu'en utilisant le centre
ancien de Cahors comme un laboratoire vivant. Associé & la démarche engagée par la Ville et le Grand Cahors - «

Quartier Ancien Durable ».
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Le principe vise a confronter la Recherche aux problématiques posées sur Ie terraln ainsi cest fa:re en sorte que
toutes les parties prenantes soient associées dés le début et que chacun (habitants, élus, techniciens des
collectivités, propriétaires, entreprises du BTP, bureau d'études, établissements de formations et de recherche...)
devient acteur du développement.

Au travers de la realisation du schéma de site Enseignement Supérieur et Recherche du Grand Cahors, quatre poles
de reférences ont été définis au regard des formations présentes sur le territoire et des dynamiques territoriales
observées. Parmi ceux-ci, on retient le péle patrimoine avec des formations de niveau Master et licence « patrimoine
et médiation » proposées par I'antenne locale de I'Université de Toulouse Il Le Mirail, le projet de création d'un BTS
Intervention sur le patrimoine béati par la Chambre de Métiers et de I'Artisanat du Lot ainsi que les diverses
formations professionnelles organisées par la CAPEB et le CNFPT.

L'Ecole Nationale Supérieure d'Architecture de Toulouse a aussi conventionné avec la ville de Cahors pour
organiser des seminaires de formation sur son territoire.

Comme autre pole de références défini sur Cahors, celui de l'efficacité énergétique avec un partenariat entre le lycee
Monnerville et 'Université Paul Sabatier pour développer une licence professionnelle gestionnaire de I'efficacité
energétique pour le batiment intelligent ainsi qu'une plateforme technologique a rayonnement régional.

A la croisée de ces deux thématiques et en lien avec la dynamique engagée autour des « Quartiers Anciens
Durables », en 2013 a débuté une réflexion en vue d'amorcer des activités de recherche et de transfert de
technologie. Ainsi plusieurs laboratoires toulousains sont actuellement mobilisés ;: LAPLACE, LRA, LMDC et plus
globalement la Fédération de recherche Systéme Habitat Habitant qui fédére les laboratoires précedemment cités
plus d'autres dans les domaines sociologiques, énergétiques, etc.

Un Tlot support a été identifié au coeur du secteur sauvegardé de Cahors afin de pouvoir y développer des projets de
recherche, expérimentaux et de formation : Chico Mendés.

Situe au coeur du quartier des Badernes, cet flot regroupe une diversité des typologies du patrimoine bati en secteur
sauvegardé. Il est composé d'une dizaine de parcelles dont la ville a la maitrise fonciére

- 6 maisons modestes datant pour la majorité du 13éme siécle et ayant été remaniées a diverses époques ;

- un grand corps de logis avec cour et tour d'escalier (15éme siécle), plusieurs fois remanié ;

- un ensemble de batiments et maisons présentant des typologies diverses et datant des 17éme, 18&me, 19éme et
20eme siecles.

D'autres sites pourront étre recherchés en fonction de la thématique traitée.

Outre le volet recherche et formation, la ville comme espace support et la démarche collaborative engagée doivent
aussi constituer un levier pour favoriser des projets d'entreprises innovants en lien avec des clusters et participer au
développement du tissu économique local. Cette démarche intégrée constitue enfin la reconnaissance de Cahors
comme un territoire leader sur cette problématique d'intervention sur le patrimoine bati dans une approche durable a
I'échelle régionale, métropolitaine et au coeur du Massif-Central,

Enfin cette démarche a pour but également de mettre en place un outil « Efficiencia ».

Efficiencia sera un outil d'aide & la décision pour la rénovation énergétique du patrimoine. Cet outil, alimentée par
une base typologique de bétiments, d'équipements et d'usages, pourra proposer des scénarios d'efficacité
énergetique en fonction de critéres énergétiques, environnementaux, financiers ou sociaux notamment afin de
preserver et mettre en valeur le patrimoine historique tout en identifiant les travaux les plus efficaces ;

Cet outil, sous validation de 'ANAH, pourra étre utilisé dans le cadre de cette OPAH-RU lorsqu'il sera opérationnel

Problématiques et axes de recherche traités dans le cadre ’ENERPAT Cahors
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A partir de son expérience d'aménageur, la collectivité a défini 3 problématiques qui doivent guider I'élaboration d'un
programme de recherche, d'expérimentations, de formations, d'innovation et de développement économique :

> Mettre en valeur les qualités architecturales du bati tout en augmentant son efficacité énergétique -
enjeu de préservation et de mise en valeur patrimoniale

% Rechercher des solutions améliorant efficacité énergétique et tenant compte de la population résidente
- enjeu de mixité sociale

> Adapter les nouvelles technologies de gestion de I'énergie pour influer sur les comportements et les
usages - enjeu d'interactivité des systémes

L'OPAH RU sera une des déclinaisons du volet opérationnel et veillera donc & intégrer la démarche ENERPAT.

Pour cela, la collectivité souhaite avoir une approche différente sur la rénovation énergétique du bati médiéval. Une
prime hors ANAH sera mise en place. Cette prime de 1000€ a un caractére provisoire et risque d'évoluer. Elle
montre I'importance de la rénovation énergétique pour la CAGC.

3.6.2 Objectifs

Pour les 5 années d'animation-suivi, I'objectif visé est d’aider a la rénovation thermique de 30 logements :
- permettre & 25 ménages de sortir de leur situation de précarité energétique par l'octroi d'une ASE.

- permettre & 5 propriétaires bailleurs d'améliorer la performance énergétique de leur logement locatif,
afin de sortir de leur locataire d'une situation de précarité énergétique par 'octroi d'une ASE

- permettre & 65 propriétaires de bénéficier de la prime « éco rénovation ENERPAT ». Cette prime non
compatible avec les aides de 'ANAH, sera soumise & un bouquet de 2 travaux.

Les indicateurs de résultats et de suivi correspondront au nombre de propriétaires ayant bénéficié des aides
proposées ou de la prime pour réaliser des travaux permettant de sortir de la précarité énergétique, nombre de
diagnostic /dossiers/éligibles

L'objectif visé est d'aider & la rénovation thermique de 25 logements propriétaires occupants et 5 logements locatifs
conventionnés sur la période de FTOPAH-RU.
Ces objectifs sont répartis annuellement de la fagon suivante :

2015 2016 2017 2018 2019
Objectif nombre de logements rénovés 5 5 5 5 5
Occupants
Objectif nombre de logements rénovés 1 1 1 1 1
Bailleurs

3.7. Volet travaux pour 'autonomie de la personne dans I'habitat
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3.7.1 Descriptif du dispositif

L'allongement de I'espérance de vie entraine une augmentation de la population 4gée qui aspire généralement &
rester le plus longtemps possible dans son logement ou en centre-ville proche des services. Ce type de logement
n'existe que trés rarement dans I'hyper-centre de Cahors et la demande n'est pas satisfaite L'adaptation a la
vieillesse et 'amelioration thermique des logements s'imposent ainsi comme un des champs d'intervention majeurs
pour lesquels 'ANAH a congu un dispositif d’aides.

Afin d'offrir un parc de logements rénovés le mieux adapté¢ aux personnes handicapées, l'accessibilité aux
logements ainsi que 'amenagement intérieur doivent également étre pris en considération dans les projets.

Les personnes éligibles a ce type de travaux doivent fournir un justificatif de handicap ou de perte d’autonomie
(decision de la Commission des droits et de 'autonomie des personnes handicapées) ou une évaluation de la perte
d'autonomie en Groupe Iso-Ressource (APA, MDPH, caisse de retraite. ..).

De plus, un document permettant de vérifier l'adéquation du projet aux besoins réels de la personne doit étre fourni,
(rapport d'ergothérapeute, diagnostic autonomie ou évaluation réalisée lors de la demande de Prestation de
compensation du handicap).

Un travail de coordination et de partenariat sera mis en place tout au long de 'OPAH-RU afin d'impliquer les
différents acteurs autour de cette démarche. Un partenariat avec le Conseil Général, la Sécurité Sociale, les
caisses de retraites, la CAF, la MSA, le CCAS, le Centre Social... sera mis en place, en vue de mobiliser des aides
complementaires et permettre d'engager une démarche cohérente. En termes de repérage, les différents
signalements, seront transmis a 'équipe de suivi-animation.

3.7.2 Objectifs

Pour les 5 années d'animation-suivi, 'objectif visé est d’aider a I'adaptation de 15 logements,

- permettre a 15 ménages, de financer des travaux d'autonomie et ainsi contribuer a leurs maintiens a
domicile tout en revalorisant le parc.

Les indicateurs de résultats et de suivi correspondront au nombre de propriétaires ayant bénéficié des aides
proposées pour réaliser des travaux permettant d'adapter leur logement 4 la vieillesse ot 2 leur handicap.

3.8 Volet social

3.8.1 Descriptif du dispositif

Ce volet est lie en particulier  la lutte contre 'habitat indigne et la précarité énergétique. Pendant toute la durée de
'OPAH-RU, un partenariat permanent sera instauré entre l'opérateur chargé de I'animation-suivi, les structures
sociales ainsi que I'ensemble des intervenants dans ce domaine afin :

* de repérer les populations occupant des logements indignes, insalubres ou en situation de précarité
énergétique,

+ d'inciter les propriétaires a réaliser des travaux sur leurs logements afin de remédier a ces situations,

* dinciter a la réalisation de travaux visant a l'adaptation des logements pour personnes agées ou
handicapées,

+ de trouver les solutions économiques pour permettre & tous les propriétaires, méme ceux en difficulté
economique, de monter un projet financiérement réalisable,

+ de mettre en ceuvre les mesures de relogement définitif ou d'hébergement temporaire,

+ de mobiliser les dispositifs existants via le PDALPD.

Cette mission concerne notamment les dispositifs d'accompagnement suivants :
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# Dispositif d’accompagnement des ménages en  situl T ———
d'accompagnement est telle que définie dans l'instruction 'ANAH relative au financement des prestations
d'ingénierie des programmes financées par I'agence a compter du 1% janvier 2001, d'octobre 2010 (Cf.

annexe).

# Dispositif d’accompagnement des ménages en situation de précarité énergétique (FART, programme
"Habiter Mieux"). Cette mission d'accompagnement est telle que définie le décret du 2 avril 2012 relatif au
réglement des aides du FART.

Lo e

3.8.2 Objectifs

Indicateurs de résultats pour le volet social : nombre de ménages accompagnés au titre de I'habitat indigne et trés
dégradé du programme Habiter Mieux, nombre de personnes orientées vers des organismes spécifiques

3.9. Volet patrimonial et environnemental
3.9.1 Descriptif du dispositif

La ville de Cahors dispose d'un patrimoine architectural remarquable, qu'elle souhaite valoriser. Plusieurs acteurs
sont prépondérant sur cette thématique notamment le service Patrimoine de la Ville et le Service Territorial de
I'Architecture et du Patrimoine. Par conséquent, 'OPAH RU devra mettre en ceuvre un partenariat entre ces
différents acteurs.

L'opérateur veillera également a intégrer les prescriptions du PSMV pour chague projet.

De plus, pour valoriser son patrimoine architectural, la Ville de Cahors a engagé un dispositif d'aide au ravalement
de facades dans Pensemble du secteur sauvegardé. La participation de la collectivité varie en fonction de la
localisation, avec des secteurs prioritaires

- Zones dans lesquelles I'espace public a été réamenagé

- Zones dans lesquelles I'espace public est concemné par un projet de reaménagement

- Zones s'inscrivant dans une logique de continuité de traitement de I'espace public

Le dispositif consiste & verser un taux de 50% du montant total HT des fravaux et honoraires d'architecte, apres
avis du comité de pilotage, sur les zones prioritaires. Une majoration de 10% peut étre accordée pour les
propriétaires étant éligibles aux aides de 'ANAH.

Hors zones prioritaires, le taux est de 20% du montant total HT des travaux et honoraires d'architecte.

3.9.2 Objectifs

L'objectif poursuivi est d'augmenter la qualité des travaux réalisés dans le cadre de 'OPAH-RU et des opérations
annexes.

Indicateurs de résultats : Niveau de qualité des réhabilitations engendrées par l'opération.

3.10. Volet économique et développement territorial
3.10.1 Descriptif du dispositif

Une communication ciblée destinée a sensibiliser les professionnels de I'habitat.
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Entreprises et artisans du batiment représentent des partenaires sur le s
afin de faciliter :

* Le repérage des ménages susceptibles de bénéficier du dispositif de 'OPAH RU

* Latteinte des objectifs d'amélioration énergétique pour lesquels il est en effet souhaitable qu'une bonne
coordination technique sur le terrain existe entre I'équipe d’animation dans son role prescripteur et les professionnels
du batiment dans leur réle de conseil et de réalisation.

Afin d'initier ce partenariat et de mieux coordonner les interventions, le plan communication devra prévoir des
actions spécifiques en direction des professionnels du batiment, via leurs principales fédérations et notamment
celles qui sont partenaires de I'Etat dans le cadre du Programme Habiter Mieux (CAPEB et FFB).

Parallélement, la démarche ENERPAT prévoit de former les artisans pour intervenir sur du bati ancien médiéval.

Article 4 — Objectifs quantitatifs de réhabilitation
4.1 Objectifs quantitatifs globaux de la convention

Pour les 5 années d'OPAH-RU, les objectifs globaux de I'opération sont évalués a :
» 175 logements minimum, répartis comme suit :

- 50 logements occupés par leur propriétaire dont 25 Propriétaires Occupants relevant du FART et 5

logements indignes et 5 logements trés dégradés

- 125 logements locatifs appartenant a des bailleurs privés
Dont 70 logements indignes ou trés dégradés
Dont 30 logements dégradés
Dont 20 logements « petite LHI »
Dont 5 logements « travaux d'amélioration énergétique »

* 10 copropriétés minimum

Pour les 5 annees d'OPAH-RU, les aides spécifiques des collectivités (Grand Cahors et Mairie de Cahors) sur le
secteur renforcé :

* 20 primes « fusion de logements » (Ville de Cahors)

* 65 primes « sortie de vacance » (Ville de Cahors)

* 65 primes « écorénovation ENERPAT » (Grand Cahors)

* 10 primes « accession » (Grand Cahors)

4.2 Objectifs quantitatifs portant sur les logements subventionnés par I'Anah

Pour les 5 années d'OPAH-RU, les objectifs globaux sont évalués & 200 logements minimum (175 logements PO et
PB+ logements en copropriétés), répartis comme suit :

- 65 logements occupés par leur propriétaire

- 135 logements locatifs appartenant & des bailleurs privés.

4.3 Objectifs quantitatifs portant sur les logements hors Anah

Pour les 5 années d'OPAH-RU, les aides spécifiques des _collectivités (Grand Cahors et Mairie de Cahors) sur le
secteur renforcé

20 primes « fusion de logements »

* 65 primes « sortie de vacance »

* 65 primes « écorénovation ENERPAT »

10 primes « accession »
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Pour les 5 années d'OPAH-RU, les bailleurs sociaux devront réhabilités :
« 75 logements sociaux rénovés par les bailleurs sociaux

Pour les 5 années d'OPAH-RU, la collectivit¢ souhaite favoriser la réhabilitions de logements sans aides
financiéres, pour cela, elle envisage la rénovation de :
. 100 logements rénovés sans subvention
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Chapitre IV — Financements de 'opération et engagements complémentaires.
Article 5 — Financements des partenaires de I'opération

5.1. Financements de I'Anah

5.1.1. Reégles d'application

Les conditions genérales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables a l'opération découlent de la réglementation de I'Anah, c'est a dire du code de la
construction et de I'habitation, du réglement général de I'agence, des délibérations du conseil d'administration, des
instructions du directeur général, des dispositions inscrites dans le(s) programme(s) d'actions et, le cas échéant,
des conventions de gestion passées entre I'Anah et le délégataire de compétence.

Les conditions relatives aux aides de IAnah et les taux maximaux de subvention sont susceptibles de
modifications, en fonction des évolutions de la réglementation de I'Anah.

5.1.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de I'Anah pour l'opération en subventions de travaux
sont de 3 576 875€ selon 'échéancier suivant :

2015 2016 2017 2018 2019 Total
AE prévisionnels
dont aides aux
favai 715 375€ 715 375€ 715 375€ 715375€ | 715375€ 3576 875€
dont aides a
lingénierie A définir A définir A définir A définir A définir A définir
. " 1

I(’jiznté?\lii?iSe?AMO— 951 € (317€|951 € (317€|951 € (317€|951 € (317€ 951 € (317€ x

9 et e X 3 dossiers| x 3 dossiers| x 3 dossiers| x 3 dossiers| 3 dossiers 4 755€
?Z’QSE} dont 3PO) |dont3PO) |dont3PO) |dont3PO) |dont3PO))

L'Anah s'engage a subventionner la mission de suivi-animation & hauteur de 50% d'un montant de mission annuel
maximum de xxxx HT au prorata de la durée annuelle de I'opération.

Conformément au décret du 10 juillet 2013 relatif au réglement des aides du fonds d'aide & la rénovation thermique des
logements privés, I'Etat compléte les financements de 'Agence au titre de l'ingénierie en accordant & la collectivité
maitre d'ouvrage une prime de 317 € par logement ne faisant pas I'objet d'une aide de solidarité écologique,

5.2. Financements de I'Etat au titre du programme « Habiter Mieux »

5.2.1. Régles d'application

Les crédits du fond d'aide a la renovation thermique des logements privés (FART) sont gérés par I'Agence nationale



de I'habitat pour le compte de I'Etat dans le cadre du programme
régles d'octroi et d'emploi de ces crédits sont celles fixées par le décret du 10 juillet 2013 relatif au reglement des
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aides du FART du fonds d'aide & la rénovation thermique de logements privés (FART).

5.2.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement du programme Habiter Mieux pour I'opération sont,
pour la seconde phase d'application de ce programme (2014-2017), de 439 380 € maximum, selon I'échéancier

suivant :

2015 2016 2017 2018 2019 Total
AE prévisionnels 87 876€ |87 876€ 87 876€ 87 876€ |87 876€ 439 380€
_ |24 500€ 24 500€ 24 500€ 24 500€ |24 500€
dont aide de solidarité| (soit 3500€ x |(soit 3500€ x | (soit 3500€ x | (soit 3500€ | (soit 3500€ X | 199 5OOE
écologique (ASE) PO 7PO 7P0 7 PO X7PO  |7PO
éligibles) éligibles) éligibles) éligibles) | éligibles)
. | 50000€ 50 000€ | 50000€ | 50000€ | 50000€
dont aide de solidarité| (soit 2000€ x | (soif 2000€ x | (soit 2000€ x | (soit 2000€ | (soit 20006 x| 250 pooE
ecologique (ASE) PB 25PB 25PB 25PB x25PB 25PB
éligibles) éligibles) éligibles) éligibles) éligibles
Aides a lingénierie 13 376€ 13 376€ 13376€ | 13376€ | 13 376€
prévisionnelle (soit 418€x32 | (soit 418€x32| (soit 418€x32 (soit (soit 66 880€
dossiers) dossiers) dossiers) 418€x32 418€x32
dossiers) | dossiers)

Conformément au décret du 10 juillet 2013 relatif au réglement des aides du fonds d'aide & la rénovation thermique des
logements privés, IEtat compléte les financements de I'Agence au fitre de lingénierie en accordant a la collectivité

maftre d’'ouvrage une prime de 418 € par logement faisant 'objet d'une aide de solidarite écologique,

5.3. Financements de la Communauté d’Agglomération du Grand Cahors, maitre

d'ouvrage

5.3.1. Régles d'application

La Communauté d’Agglomération du Grand Cahors s'engage a mettre en place un dispositif d'aides financiéres
complétant les aides existantes de I'Anah ou venant en plus selon les problématiques identifiées lors de '¢tude pré-

opérationnelle.

La Communauté d'’Agglomération du Grand Cahors :

e assure la maitrise d’'ouvrage de 'OPAH-RU et la mise en place d'une équipe opérationnelle chargée de la mise
en ceuvre du dispositif d’animation-suivi, conformément au marché passé avec celle<ci, dont les missions

pendant la durée de la présente convention sont décrites & larticle 7 § 7.2.

« financera une équipe opérationnelle de suivi-animation dont le colt est estimé & xoxx€ TTC (soit xxxx€ HT) par
an. La Communauté d'Agglomération du Grand Cahors pilotera I'opération.

o Par ailleurs, en ce qui concerne les aides apportées par la Communauté d'Agglomération du Grand Cahors, les
conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de la
subvention applicables & l'opération sont en grande partie basées sur la réglementation ANAH, mais aussi
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Les conditions relatives aux aides de la Collectivité et les taux maximaux de subvention sont susceptibles d'étre
modifiés, en fonction des évolutions de la réglementation de 'ANAH et de I'engagement des différents partenaires.

Ala signature de la présente convention, la réglementation des aides de la Collectivité est la suivante :

» Aides a destination des propriétaires occupants

- Majoration de la subvention ANAH de 15%, par dossier, sur le périmétre renforcé, & destination des propriétaires
occupants réalisant des travaux lourds / indigne avec un plafond de travaux de 50 000€ HT :

- Majoration de la subvention ANAH de 15%, par dossier, sur le périmétre renforcé, & destination des propriétaires
occupants réalisant des travaux lourds / Trés dégradé avec un plafond de travaux de 50 000€ HT :

- Majoration de la subvention ANAH de 15%, sur le périmétre renforcé, par dossier, & destination des propriétaires
occupants réalisant des travaux Petite LHI avec un plafond de travaux de 20 000€ HT :

- Majoration de la subvention ANAH de 15%, sur le périmétre renforcé, par dossier, & destination des propriétaires
occupants réalisant des travaux de lutte contre la précarité énergétique avec un plafond de travaux de 20 000€ HT :

- Atribution d'une prime de 5000€ liée & I'accession & la propriété sur un logement vacant d'un prime-accédant, prime
non cumulable avec les aides ANAH, sur le périmétre renforcé, sous réserve d'une validation en commission.

-- Aftribution d'une prime de 1000% liée a I'éco rénovation et au dispositif ENERPAT, sous réserve d’un bouquet de deux
travaux, prime hors ANAH, sur le périmetre renforcé, sous réserve d'une validation en commission.

e Aides a destination des propriétaires bailleurs :

- Majoration de la subvention ANAH de 15% pour le loyer convention social et trés social et de 10% pour le loyer
intermediaire, par dossier, sur le périmétre renforcé, & destination des propriétaires bailleurs réalisant des travaux
lourds / Logement trés dégradé / indigne (dans la limite de 1000€ m2 ,80 m2 maxi) ;
- Majoration de la subvention ANAH de 15% pour le loyer convention social et trés social et de 10% pour le loyer
intermédiaire, par dossier, a destination des propriétaires occupants réalisant des travaux d’amélioration Petite LHI
(dans la limite de 750€ m2 80 m2 maxi)

- Majoration de la subvention ANAH de 15% pour le loyer convention social et trés social et de 10% pour le loyer
intermédiaire, par dossier, a destination des propriétaires occupants réalisant des travaux d'amélioration Logement
dégradé (dans la limite de 750€ m2, 80 m2 maxi)

- Majoration de la subvention ANAH de 15% pour le loyer convention social et trés social et de 10% pour le loyer
intermédiaire, par dossier, & destination des propriétaires occupants réalisant de lutte contre la précarité énergétique
Logement dégradé (dans la limite de 750€ m2, 80 m2 maxi)

- Attribution d’une prime de 1000¢ liée & I'éco rénovation et au dispositif ENERPAT, sous réserve d'un bouquet de deux
travaux, prime hors ANAH, sur le périmétre renforcé, sous réserve d'une validation en commission.
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« Pour les propriétaires occupants :

Périmetre
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Dispositif
renforce

» Pour les propriétaires bailleurs

Loyer

intermédiaire 10%

sy Loyer socil ,

Dispositit AN 15%
p social

renforcé

Loyer Libre

1000€
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5.3.2 Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la collectivité maitre d'ouvrage pour ['opération sont
de 883 550€ selon I'échéancier suivant :

2015 2016 2017 2018 2019 Total

AE prévisionnels 176 710€ 176 710€ 176 710€ 176 710€ 176 710€ 883 550€

Le montant prévisionnel de I'engagement pour les ORI ne figure pas dans le tableau ci-dessus ainsi que le montant
de l'ingénierie.

5.4 Financements de la ville de Cahors

La Communauté de Cahors s'engage & mettre en place un dispositif d'aides financiéres, venant accompagner le
dispositif de 'OPAH-RU, sur des problematiques identifiées lors de I'étude pré-opérationnelle.

Les conditions relatives aux aides de la Collectivité et les taux maximaux de subvention sont susceptibles d'étre
modifiés, en fonction des évolutions de la réglementation et de I'engagement des différents partenaires.

Ala signature de la présente convention, la réglementation des aides de la Collectivité est la suivante :
* Aides a destination des propriétaires

- Attribution d’une prime de 2 000€ liée a la sortie de vacance d'un logement, sur le périmétre renforcé, sous réserve
d'une validation en commission.

- Attribution d'une prime de 5 000€ liée & Ia fusion de deux logements, sur le périmétre renforcé, sous réserve d'une
validation en commission.

Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement de la ville de Cahors sont de 230 000€ selon

['échéancier suivant :
2015 2016 2017 2018 2019 Total
AE prévisionnels 46 000€ 46 000€ 46 000€ 46 000€ 46 000€ 230 000€

Convention d'OPAH-RU — Communauté d'Agglomération du Grand Cahors

35/58



M4E-2000257T37-201410530-2_%0_10_14-DE
Resu le 03112014

5.5 Financements du Conseil Général du Lot

Le Conseil Général du Lot aide les propriétaires occupant a réaliser les travaux. Il interviendra dans le cadre de
OPAH-RU :

- Attribution d'une prime de 500€ pour les PO trés modeste réalisant des travaux d'économie d'énergie

- Une aide pour les travaux d'accessibilité de 30% du montant TTC, plafonné a 3000€ pour les PO tres modeste et 20%

du montant TTC plafonné & 2000 € pour les PO modestes ;
- Une aide aux travaux de sortie d’insalubrité de 35% du montant des travaux TTC plafonné & 2730€

Le Conseil Général du Lot aide les propriétaires bailleurs & réaliser les travaux. Il interviendra dans le cadre de
[OPAH-RU :

- Une aide pour les travaux de 50% du montant TTC, plafonné & 5000€ pour les PB faisant du loyer conventionné trés
social

- Une aide pour les travaux de 20% du montant TTC, plafonné & 2500€ pour les PB faisant du loyer conventionné
social

Montants prévisionnels

Les montants prévisionnels des autorisations d'engagement du Conseil Général du Lot sont de 307 500€ selon
I'échéancier suivant :

2015 2016 2017 2018 2019 Total

AE prévisionnels 61 500€ 61 500€ 61 500€ 61 500€ 61 500€ 307 500€

5.6 Financements du conseil Régional Midi-Pyrénées
5.6.1 Regles d'application

Dans le cadre des critéres en vigueur, la Région Midi-Pyrénées intervient pour des travaux d'économies d'énergie
dans les logements, permettant d'atteindre un gain d'au moins 25% sur les consommations énergétiques aprés
travaux.

Pour les propriétaires occupants dont les revenus fiscaux sont inférieurs ou égal aux plafonds de revenus définis
par les critéres en vigueur, le montant de 'éco-chéque logement est de 1 500 €.

Pour les propriétaires bailleurs conventionnant avec I'Anah, le plafond de revenus ne s'applique pas et le montant
de I'éco-chéque logement est de 1 000€.

Sous réserve du vote du budget correspondant par I'Assemblée Pléniére de la Région, une enveloppe annuelle de
5 millions d'euros est affectée dans cadre du dispositif « éco-chéque logement Midi-Pyrénées » afin de permettre
en moyenne la rénovation de 3 300 logements par an sur toute la région. L'éco-cheque est cumulable avec
d'autres aides liées aux économies d'énergie proposées dans le cadre du Plan de rénovation énergétique de
I'habitat.
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Les decisions d'attribution des éco-chéques de la Région relévent uniquement des critéres en vigueur : elles sont
prises au vu des dossiers directement déposés auprés de la Région par les bénéficiaires potentiels en amont du

démarrage de leurs travaux.

Article 6 — Engagements complémentaires
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Chapitre V — Pilotage, animation et évaluation.

Article 7 — Conduite de I'opération

7.1. Pilotage de 'opération
7.1.1. Mission du maitre d'ouvrage

La Communauté d'’Agglomération du Grand Cahors sera chargée de piloter l'opération, de veiller au respect dela
convention de programme et & la bonne coordination des différents partenaires. Elle s'assurera par ailleurs de la
honne exécution par le prestataire du suivi-animation.

7.1.2. Instances de pilotage

L'ensemble des signataires de la présente convention s'entendent pour participer conjointement au suivi de
I'opération.
A cet effet seront donc constitués :

Le comité de pilotage qui a pour objectif la coordination et l'animation des partenaires. Au vu des rapports
réalisés par l'opérateur, le comité de pilotage sera chargé d'apprécier le déroulement et I'état
d'avancement de l'opération et se prononcer sur les réorientations stratégiques si nécessaire. Réuni au
moins 1 fois par an a loccasion du bilan annuel de l'opération, le comité de pilotage réunira des
représentants de l'ensemble des cosignataires de la présente convention ainsi que les differents
partenaires de 'OPAH-RU.

Le comité technique qui se réunira au moins tous les 2 mois. Il est amené a rendre un avis d'opportunite
sur les tous les dossiers de TOPAH — RU (dossiers éligibles aux aides de I'Anah et dossiers non éligibles
aux aides Anah mais bénéficiant des subventions des collectivités). En fonction des thémes traites, des
représentants des institutions, structures et personnes concernées pourront y &tre associés en tant que de
besoin.

Une Commission de suivi spécifique, sera mise en place sur la thématique insalubrité (examen des
situations, orientation a prendre par les partenaires, actions a engager en matiere de relogement,
d’accompagnement social...).

7.2. Suivi-animation de I'opération

7.2.1. Equipe de suivi-animation

Le maitre d'ouvrage désignera I'équipe opérationnelle chargée du suivi animation de OPAH-RU.

Il lui confiera les missions suivantes :

- Information et mobilisation des propriétaires ;

- Information et animation des partenariats ;

- Assistance au maitre d’ouvrage pour I'élaboration du plan de communication;
- Mise en place d'un dispositif d'animation dynamique ;

- Conseil et assistance aux propriétaires et locataires (dispositifs d'aides, dispositifs fiscaux, conseils
techniques...) ; '

- Visite de logements, évaluation des projets, montage des dossiers de subvention ;
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- Coordination de 'opération avec les actions d'accompagnement | ——

- Mise en place et suivi des ORI ;
- Suivi et évaluation de ['opération ;
- Participation aux instances de pilotage et suivi

7.2.2. Contenu des missions de suivi-animation

Les missions de suivi-animation de I'opération programmée incluent les missions d'accompagnement définies dans
l'arréte du 6 septembre 2010 relatif au reglement des aides du fonds d'aide & la rénovation thermique des logements
privés (FART).

L'opérateur assurera les missions suivantes sur 'ensemble du périmétre de 'OPAH-RU :
Information, communication, sensibilisation et formation

Information et communication sur TOPAH-RU

- Le prestataire aura a charge I'accompagnement de la collectivité pour suivre le plan de communication qui aura
éte validé par le comité de pilotage. Le prestataire et les signataires de la convention s'engagent & mettre en
ceuvre les actions d'information et de communication contenues dans le plan de communication global.

- informer les propriétaires, les occupants, les syndics ou administrateurs judiciaires, les agences immobiliéres et
les conseils syndicaux concemés, des actions entreprises dans le cadre de OPAH-RU,

- Assurer des permanences aupres de la population qui seront tenues dans un local mis & disposition par la
Collectivité.

- proposer et diffuser des supports d'information générale ou technique, I'organisation ou la participation a des
événements publics et proposer une présentation réguliérement actualisée de ' OPAH-RU.

Information, sensibilisation et formation sur les problématiques fréquemment rencontrées en habitat ancien & réaliser
aupres .

- del'ensemble des milieux professionnels, et des propriétaires du périmétre.

Participation aux_événements spécifiques

- Collaboration étroite avec le maitre d'ouvrage lors des réunions d'information destinées & présenter les
financements ;

- Réponses aux sollicitations des signataires en vue de réalisation des reportages journalistiques,
photographiques ; et invitation a toute manifestation spécifique consacrée a l'opération.

Conseil et assistance aux propriétaires (et locataires)

D'une maniere générale, l'opérateur aura une mission d'évaluation du logement, de conseil et d'assistance gratuite
auprés des propriétaires dans les domaines administratif, social, technique, architectural, financier et juridique.

L'accompagnement technique se fera sur la base d'une évaluation de I'état des logements et immeubles (grilles ANAH),
avec notamment une évaluation thermique.

La présence au sein de I'equipe opérationnelle d'une ingénierie technique connaissant les problématiques rencontrées
sur du bati ancien permettra de sensibiliser, d'assister et de conseiller techniquement les propriétaires dans la
formalisation de leurs projets, de les guider dans la désignation d'éventuels maitres d'ceuvre, de controler le respect des
devis et la bonne réalisation des travaux.

L'opérateur incitera a la réalisation de programmes globaux de réhabilitation et aidera & I'élaboration d'un projet de
travaux sur la base de diagnostics succincts techniques, sociaux et financiers.

Al'attention des propriétaires bailleurs, 'opérateur :
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- Etablira un montage financier prévisionnel leur permettant d’effect
conventionnement au regard notamment des conséquences des travaux sur les loyers futurs prévisionnels et
des aides a la personne correspondantes.

- Examinera avec les propriétaires toutes solutions de maintien dans les lieux des locataires en cas de difficultés
financieres.

Les plans de financement et la nature des aides financiéres devront étre clairement exposés. Le rappel des conditions
d'octroi des aides publiques et des situations particuliéres entrainant le remboursement (vente...) devront également y
figurer,

Montage des dossiers de financement, préfinancement
et suivi

Dans l'ensemble du périmétre de 'OPAH-RU, l'opérateur informera les propriétaires sur les aides financieres
auxquelles ils peuvent prétendre et assurera le montage et le suivi des dossiers de demande de subventions
auprés des différentes instances ainsi que le montage et le suivi des dossiers de préfinancement.

Montage, dépét et suivi des dossiers jusqu'au paiement du solde des subventions pour tous les dossiers engagés
durant la période de validité de la convention, pour les subventions de I'Anah, du Conseil Régional, de la
Communauté d'Agglomération et tout autre financeur.

II sensibilisera notamment les propriétaires aux colits et retours sur investissement des travaux engages.

Dans le cadre de la mise en place de conventionnements avec 'ANAH, au tout début de la prestation de l'opérateur, La
Communauté d'Agglomération veillera & ce que les modalités de travail en partenariat avec la délégation locale de
I'ANAH en charge de l'instruction des dossiers soient précisément définies.

Missions relevant de la lutte contre I'habitat indigne et indécent

L'opérateur :

- alertera les services sur les batiments et logements susceptibles d'étre insalubres, des immeubles menagant ruine ou
de la sécurité des équipements communs dans des immeubles collectifs d’habitation,

- en accompagnement des procédures de lutte contre linsalubrité, devra réaliser les diagnostics des logements et
immeubles, sur la base de la grille ANAH ou, selon les cas, sur la base de la grille d'évaluation de la dégradation de
I'habitat - avec estimation financiére et bilan social,

- veillera et participera aux dispositifs de suivi

- accompagnera les propriétaires dans la mise en ceuvre des travaux liés aux procédures pour I'éradication de I'habitat
indigne,

- en cas de carence des propriétaires et des exploitants, accompagnera les services dans la réalisation de travaux
d'office

- a chaque fois que nécessaire, estimera le nombre d’hébergements ou de relogements a prévoir, leur durée et codt
prévisionnel et accompagnera les familles lors des differentes étapes,

- dans le cadre de la lutte contre le saturnisme (hors injonction préfectorale), accompagnera les propriétaires dans la
réalisation des travaux d'éradication du plomb,

- dans le cadre de la lutte contre les marchands de sommeil, signalera toute situation de logement indigne ou/et
d'infraction au code de I'urbanisme et établira un rapport succinct permettant aux services de porter plainte auprés du
procureur de la République,

- dans le cadre de la mise en ceuvre de la loi DALO, effectuera lors des visites des logements et rédigera un rapport
pour motif d'insalubrité ou d'indécence qu'il ransmettra aux services de la ville et a 'ARS

La collectivitt souhaite mener une démarche volontariste sur cette problématique. En effet, la Communaute
d’Agglomération du Grand Cahors s'engage dans une politique active sur le parc privé qui passe par mise en
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ceuvre de mesures coercitives, notamment des arrétés de péril oulss
I'OPAH-RU.

Lutte contre les déperditions d’énergie, mise en valeur du patrimoine architectural et
requalification durable du patrimoine

L'opérateur devra appréhender d'une maniére globale les objectifs poursuivis a travers 'OPAH-RU visant une

requalification globale de I'habitat privé, privilégiant des travaux durables, permettant des économies d'énergie et mettant
en valeur le patrimoine architectural.

L'équipe opérationnelle :

- interviendra auprés des ménages en situation de précarité énergeétique, susceptibles de relever du programme «
Habiter Mieux » de 'ANAH, en effectuant un repérage et en réalisant un accompagnement,

- accompagnera les propriétaires dans la recherche d'économies de charges et la mise en ceuvre de travaux
d'économie d'énergie,

- veillera & ce que la mise en valeur et le respect du patrimoine architectural soit partie intégrante des projets de

requalification en lien avec les partenaires compétents (services patrimoine de la ville, STAP) et les prescriptions du
PSMV.

Accompagnement social

L'opérateur réalisera un accompagnement social des ménages en cohérence avec les objectifs visés par 'OPAH-RU, et
notamment le maintien dans les lieux, autant que possible, des occupants, et la décence des logements.

Il recherchera de solutions de financement complémentaires pour les propriétaires occupants modestes ;
Il sensibilisera aux droits et devoirs du locataire et du propriétaire ;

Enfin, il prendra systematiquement en compte la problématique des logements pour les personnes handicapées

La mise en place d’Opérations de Restauration
Immobiliére

L'ORI constitue une opération d'aménagement definie par le code de I'urbanisme. L'article L.313-4 du code de
['urbanisme dispose que « les opération de restauration immobiliére consistent en des travaux de remise en état,
de_modernisation. ou de démolition ayant pour effet ou pour objet la transformation des conditions d’habitabilité
d’'un immeuble ou d’'un ensemble d’immeubles ».

Les travaux de remise en état d’habitabilité des immeubles sont déclarés d'utilité publique, puis peuvent étre
notifiés aux propriétaires qui doivent les exécuter faute de quoi la procédure d'expropriation peut étre engagée.
Elle repose sur:

< une Déclaration d'utilité Publique (DUP) qui va, notamment, définir le programme global de travaux a
engager,

une enquéte parcellaire, au cours de laquelle les propriétaires ont la possibilité de faire connaitre leurs
intentions quant a la réalisation du programme de travaux prescrits par la DUP, dans un délai fixé.

4p
A

Il s'agit d’'une procédure souple pour la collectivité. La collectivité peut en effet décider de prescrire les travaux sous
DUP, et surtout peut décider d’enclencher 'expropriation en cas de non réalisation des travaux, mais elle reste libre
de ne pas le faire. Cette menace, inscrite dans la procédure dés sa mise en place, peut efficacement inciter les
proprietaires a engager les travaux prescrits.

L'intérét d'une Opération de Restauration Immobiliére est de permettre une réhabilitation compléte des immeubles,

a la fois des parties communes et des parties privatives. La mise en place d'un tel dispositif peut donc venir
renforcer la panoplie d'outils a la disposition de la Collectivité pour le traitement des situations d'indignité ou de
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manquements au Réglement Sanitaire Départementale par ['obligé
programme complet de travaux. C'est un outil de sécurisation de la qualité des projets de réhabilitation des
propriétaires privés.

Cette procédure d'aménagement peut aboutir au recyclage fonciqr d'immeubles ou parties d'immeubles quand les
prescriptions ne sont pas mises en ceuvre par les propriétaires. A ce titre, 'ORI représente un outil d'intervention
forte. Elle permet également permettre de cibler des propriétaires bailleurs indélicats.

Outre les dispositifs fiscaux auxquels les propriétaires peuvent avoir droit (régime de défiscalisation de la loi
Malraux,...), les inmeubles concemés par une DUP de travaux sont également éligibles aux aides de 'OPAH-RU,
Les procédures ne se neutralisent pas mais se coordonnent.

L'animation de ce dispositif spécifique, avec la mobilisation et I'accompagnement des proprietaires pour la
réalisation des travaux débutera dés la décision de la maitrise d'ouvrage de lancer une ORI et se poursuivra tout au
long du processus. L'opérateur veillera notamment au respect du droit des occupants.

Il constituera le dossier de DUP Travaux soumis a enquéte publique, avec notamment le programme de travaux a
prescrire et 'évaluation de son plan de financement, suivra son instruction et animera le dispositif,

En cas d'échec des négociations, 'opérateur constituera le dossier de demande d'ouverture d'enquéte parcellaire
et en suivra les différentes étapes jusqu'a la notification & chaque propriétaire du programme des travaux et du
délai imparti pour les réaliser.

Il alertera le plus en amont possible la Maitrise d'ouvrage de la nécessité de d'orienter un opérateur public ou privé
pour mener a bien les opérations, en cas d'acquisition publique.

Les missions de l'opérateur qui interviendra pour animer 'ORI restent a définir en complément de I'animation de
I'OPAH RU (cahier des charges mission).

7.2.3. Modalités de coordination opérationnelle

- Mobilisation de partenaires thématiques
- Animation des comités techniques ;

- Coordination des partenaires dans le cadre du volet de lutte contre le bati dégradé et indigne, et de la précarité
énergétique au titre du programme « Habiter Mieux ».

7.3. Evaluation et suivi des actions engagées
7.3.1. Indicateurs de suivi des objectifs

La présente convention doit permettre d'atteindre les objectifs généraux définis aux articles 3 et 4. Les objectifs
seront suivis grace aux indicateurs de résultats définis pour chaque volet.

Indicateurs de fonctionnement
Nombre de contacts,
Nombre de logements visités, diagnostiqués ;
Ratio de transformation des contacts en réalisations ;

Communication et information du public : nombre d'actions de presse, impacts des actions de
communication, mailings, boitage...
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Effets sur le bati dégradé ou indigne et sur la précal

Nombre de signalements de situations de mal logement : insalubrité, péril, saturnisme, précarité
énergétique, non décence (plaintes, signalements CAF, signalements partenaires, ...) ;

Nombre de logements dégradés ou en situation de précarité énergétique ayant fait I'objet de travaux
subventionnés ou non;

Effets sur I'efficacité énergétique du parc de logement
Realisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention :

Réalisation qualitative : évolution de la performance énergétique des logements (consommation avant

travaux, consommation aprés travaux) et par type de propriétaires ; économies financiéres pour les
meénages.

Effets immobiliers

Réalisation quantitative par rapport aux objectifs précités dans la présente convention : ventilation des
logements ameliorés par type de propriétaire ; ventilation des logements améliorés par état d'origine des
logements ; nombres de nouveaux accédants en centre-ville avec demande d'aide.

Réalisation qualitative : remise sur le marché de logements vacants ; niveaux de loyer des logements

produits type de réhabilitation : nombre d'immeubles totalement réhabilités : nombre de réhabilitations
partielles ;

Effets en termes d’aménagement et d’amélioration du cadre de vie
Actions d'accompagnement réalisées a [initiative de la collectivité et/ou de ses partenaires :
Nombre de fagades rénovées ;
Indicateurs économiques et financiers
Coiits de réhabilitation au m?
Volume des travaux (engagés / réalisés) ;

Répartition des financements sollicités par financeur : subventions accordées, effets bancaires spécifiques
: accessions aidées, préts spécifiques pour la réalisation de travaux :

Impact de 'OPAH-RU sur les entreprises du BTP : masse financiére de travaux de réhabilitation générée
par I'Opération, localisation des entreprises.

Effets démographiques et sociaux :
Nombre et type de logements conventionnés ;
Solvabilisation des PO : nombre d'accessions aidées et/ou de préts permettant la réalisation de travaux ;
Typologie des ménages réintroduits sur les périmetres opérationnels ;

Ces indicateurs mettront en exergue les points forts et points faibles de 'OPAH-RU, les dysfonctionnements
observés par rapport aux prévisions. Une analyse qualitative des ratios et points de blocage devra étre présentée
lors des bilans annuels. L'opérateur devra émettre des propositions d'adaptation en fonction des résultats.

L'opérateur élaborera et alimentera une base de données de suivi opérationnel qui permettra I'edition rapide et
fiable de tous ces indicateurs et de listes d'adresses ou de propriétaires : contacts non aboutis, signalements

insalubrite...
Il etablira des bilans statistiques pré-formatés pour les réunions de travail et les comités techniques.

7.3.2. Bilans et évaluation finale
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Un bilan au moins annuel et un bilan final de I'opération seront réa
maitre d'ouvrage en comité de pilotage stratégique. lis seront adressés aux différents partenaires de l'opération 8
jours avant les réunions (sur support papier et informatique).

Les bilans seront établis par I'équipe opérationnelle et présentés au Comité de Pilotage. lls intégreront une analyse
quantitative et qualitative des résultats du dispositif financier et d'animation mis en place.

Chapitre VI - Communication.
Article 8 - Communication

Le maitre d'ouvrage du programme, les signataires et lopérateur s'engagent & mettre en ceuvre les actions
d'information et de communication présentées ci-dessous. Il est ainsi impératif de porter le nom et le logo de
[Agence nationale de I'habitat ainsi que le nom et le logo des partenaires signataires de la convention sur
lensemble des documents et ce dans le respect de sa charte graphique. Ceci implique les supports d'information
de type : dépliants, plaquettes, vitrophanies, site intemnet ou communication presse portant sur 'OPAH-RU.

Le logo de I'Anah en quadrichromie, la mention de son numéro indigo (0 820 15 15 15) et de son site internet
anah.fr devront apparaitre sur l'ensemble des supports écrits et « on line » dediés & informer sur le programme au
méme niveau que les autres financeurs : articles presse municipale, ou presse quotidienne régionale, affichage,
site internet, exposition, filmographie, vitrophanie dans le cadre du bureau d'accueil de 'opération notamment.

L'opérateur assurant les missions de suivi-animation indiquera dans tous les supports de communication quil
élaborera, quels qu'ils soient, l'origine des subventions allouées par I'Anah et par les partenaires financiers.

Il reproduira dans ces supports & la fois le logo type, la mention du numéro indigo et du site internet de I'Agence
dans le respect de la charte graphique ;

Dans le cadre des OPAH, pour les opérations importantes de travaux, les éventuels supports d'information de
chantier (autocollants, baches, panneaux ...) comporteront la mention « travaux realisés avec I'aide de I'Anah ».

Les logos du ministére en charge du logement et des partenaires signataires de la convention devront egalement
figurer sur tout support de communication diffusé dans le cadre de l'opération de méme que celui d'Action
Logement.

Lors des réunions d'information destinées & présenter les financements, 'organisme d'animation devra travailler en
etroite collaboration avec la délégation locale (ou le cas échéant le délégataire des aides a la pierre) et les
partenaires signataires de la convention et remettre un dossier qui aura &té élaboré avec celle-ci ou celui-ci.

D'une maniére générale, les documents de communication devront avoir été réalisés avec la DDT en étroite
collaboration avec les partenaires signataires de la convention (ou le cas échéant le délégataire des aides a la
pierre), qui fourniront toutes les indications nécessaires & la rédaction des textes dans le cadre de la politique
menée localement : priorités, thématique, enjeux locaux, etc. et validera les informations portées sur Anah.

Les documents d'information générale ou technique congus par I'Agence a destination du public devront étre
largement diffusés. Il appartient au maitre d'ouvrage du programme et & l'opérateur de prendre attache aupres de
la direction de la communication de I'Anah afin de disposer en permanence des supports existants : guides
pratiques, liste des travaux recevables, dépliants sur les aides, etc.

Par ailleurs, dans le cadre de sa mission d'information et de communication, I'Anah peut étre amenée & solliciter
l'opérateur en vue de réaliser des reportages joumalistiques, photographiques ou filmographiques destinés a
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valeur du programme. En complement si les signataires de la conventlon reahsent eux-mémes des supports de
communication relatifs & 'OPAH-RU, ils s'engagent a les faire connaitre a la direction de la communication de
I'Anah et les mettre a sa disposition libre de droits.

Enfin, le maitre d'ouvrage et l'opérateur assurant les missions de suivi-animation dans le secteur programmé
s'engagent a informer la direction de la communication de 'Anah de toute manifestation spécifique consacrée a
l'opération afin qu'elle relaie cette information.

Afin de faciliter les échanges, I'ensemble des outils de communications (logos et régles d'usage) sont & disposition
sur 'extranet de 'Agence.

Chapitre VIl — Prise d'effet de la convention, durée, révision, résiliation et prorogation.
Article 9 - Durée de la convention

La présente convention est conclue pour une période de 5 années calendaires. Elle portera ses effets pour les
demandes de subvention déposées auprés des services de ['Anah du j/mm/aa (date qui ne peut étre antérieure a
la date de signature apposée par le demier signataire) au jj/mm/aa.

Article 10 — Révision et/ou résiliation de la convention

Si 'évolution du contexte budgétaire, de la politique en matiére d'habitat, ou de l'opération (analyse des indicateurs
de résultat et des consommations de crédits), le nécessite, des ajustements pourront étre effectués, par voie
d'avenant.

Toute modification des conditions et des modalités d'execution de la présente convention fera I'objet d'un avenant.

La presente convention pourra étre résiliée, par le maitre d'ouvrage ou I'Anah, de maniére unilatérale et anticipée, &
I'expiration d'un délai de 6 mois suivant I'envoi d'une lettre recommandée avec accusé de réception a I'ensemble
des autres parties. La lettre détaillera les motifs de cette résiliation. L'exercice de la faculté de résiliation ne
dispense pas les parties de remplir les obligations contractées jusqu'a la date de prise d'effet de la résiliation.

Article 11 — Transmission de la convention

La convention de programme signée et ses annexes sont transmises aux différents signataires, ainsi qu'au délégué
de l'agence dans la région et a I'Anah centrale en version PDF.

Fait en xx exemplaires a xx, le jj/mm/aa

Pour le Maitre d'Ouvrage, Pour 'Etat, Pour 'Anah,

Pour le Maire de Cahors, Pour la Région,
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Annexe 3 — Liste des copropriétés potentiellement dégradées concernées par le
volet copropriétés de 'OPAH-RU

BEcHuns ID Parcelles Adresses
cadastrales
47 69 rue Port Bullier
91 16 rue Pélégri
110 93 rue du Chateau du Roi
119 528 Quai de Regourd
128 51 rue Pélégri
133 121 rue du Chateau du Roi
198 62 rue Feydel
CD 222 57 rue Feydel
231 29 Bd Gambetta / 14 rue Fondue Haute
252 102 rue des Soubirous
254 88 rue des Soubirous
268 15 rue Deloncle / 27 Bd Gambetta
284 38 rue des Soubirous / 46 rue Pierre de Bernie
364 82 rue des Soubirous
436 81 rue du Chateau du Roi
1 55 Bd Gambetta
2 57 Bd Gambetta
3 59 Bd Gambetta
16 79 rue du Maréchal Foch
20 91 rue du Maréchal Foch
21 103 rue du Maréchal Foch / 100 rue Saint-Pierre
26 6 Rue Salvat /42 Rue de la Légion d'Honneur
27 7 rue Salvat / 32 rue de la Légion d'Honneur
34 46 rue Saint-Pierre
59 40 rue du Portail Alban
Secteur 68 110 rue du Portail Alban / 95 rue Saint-André
sauvegardé 113 241 rue du Maréchal Foch
114 22 place Clément Marot / 8 impasse Séguier
CE 128 53 / 67 rue Saint-James
182 50 rue Saint-James
199 44 rue Saint-James / 10 rue du Petit Mot
216 53 rue Nationale
228 3 /8115 place Galdemar / 49 rue Lestieu
264 45 rue Saint-Maurice
273 60 rue du Maréchal Joffre
281 87 rue du Maréchal Joffre
284 108 rue Jean-Baptiste Delpech
285 12 place Chapou
287 106 rue du Maréchal Foch
322 78 rue Jean-Baptiste Delpech
340 37 rue du Tapis Vert
342 19/ 27/ 35 rue du Tapis Vert/ 34 rue du Petit Mot
52 22 rue Saint-Priest
87 20 rue Mascoutou
218 247 rue Nationale
223 124 rue Etienne Brives / 287 rue Nationale
CH 272 255 rue Mascoutou
366 74 rue des Maures
370 51 cours Vaxis
374 24 cours Vaxis
386 28 rue Sainte-Barbe
400 12 rue Hébrard / rue des Maures
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453 75 rue Sainte-Barbe / 8 passage Lacapelle
460 316 rue Nationale
466 108 rue Etienne Brives / 286 rue Nationale
472 74 rue Etienne Brives
490 22 rue Etienne Brives
496 81 rue Etienne Brives / 4 rue du Temple
497 97 rue Etienne Brives
549 218 rue Nationale
553 200 rue Nationale / 92 rue Dominici
554 95/ 107 rue Blanqui
555 89 rue Blanqui
556 73 rue Blanqui
566 76 rue de I'Université / 101 Bd Gambetta / rue Dominici
567 66 rue de I'Université / 99 Bd Gambetta
568 8 rue du Dr Bergounioux / 61 rue de I'Université / 97 Bd Gambetta
570 8 rue du Dr Bergounioux / 61 rue de I'Université
581 56 rue du Dr Bergounioux / 62 rue du Dr Bergounioux
589 160 rue Nationale / 83 rue du Dr Bergounioux
590 77 rue du Dr Bergounioux
600 15 rue du Dr Bergouinoux / 16 rue du Dr Bouscarrat
601 10 rue du Dr Bouscarrat
605 93 Bd Gambetta / 32 de I'Université
606 91 Bd Gambetta
609 5 rue de I'Université / 26 rue Georges Clémenceau
611 36 rue Georges Clémenceau / 11 rue de I'Université
656 9 rue Mordeigne / 311 rue Nationale
678 114 rue Georges Clémenceau
763 20 rue Saint-Marc / 14 rue du Colonel Georges Delmas
781 74 rue Blanqui
59 46 Bd Gambetta
BX 147 45 rue Gustave Sindou
341 160 place des Carmes
11 81 avenue Jean Jaures
40 394 rue du Président Wilson
54 116 avenue Jean Jaurés
123 230/ 234 rue du Président Wilson
BY 258 2 Bd Gambeita
276 12 rue des Augustins / 8 Bd Gambetta
Secteur XIXéme 288 34 rue Gustave Larroumet
337 719 avenue Charles de Freycinet
389 260 / 280 rue des Cadourgues
9 51 rue de la Barre / 5 impasse Lauricesque
11 55 rue de la Barre
15 107 rue de la Barre / 11 impasse Decremps
BZ 116 80 rue de la Barre
124 30 rue de la Barre
125 8 /22 rue de la Barre
233 188 rue de la Barre
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Annexe 4

Conditions pour les subventions et primes Grand Cahors et Mairie de Cahors

1/ Loyer intermédiaire (35 logements / 5 ans)
Condition pour le logement intermédiaire — favoriser la mixité sociale aprés avis du
comité technique et validation élus (courrier):
Périmetre : secteur prioritaire
Quota par immeuble :
- Possibilité de faire un logement intermédiaire si opération de 1 logement.
- limité a 2 logements intermédiaires / immeuble de 3 a 5 logements.
- limité a 3 logements/ immeuble de 6 a 10 logements.
- limité a 4 logements/immeuble de plus de 10 logements.

Objectif : Favoriser la mixité sociale sur le secteur prioritaire.

2/ Prime «_sortie de vacance » (65 logements vacants/ 5 ans)

Périmétre : secteur prioritaire
Montant : 2 000 €/ logement
Condition : logements vacants depuis plus de 2 ans — pour avoir un paralléle avec la
Taxe d'habitation sur les logements vacants. Prime cumulable avec ANAH. S/ projet de
plusieurs logements sur un immeuble prime [limitée & 1/2 des Jogements

réhabilités ???? Soumis a validation du Comité technique.

Objectif: Résorber la vacance et proposer une compensation pour la mise en place de
I'action coercitive qu’est la THLV.

3/ Prime «_accession a la propriété » (10 logements/ 5 ans)

Périmetre : secteur prioritaire

Montant : 5 000 €/ logement pour 10% d'un montant de travaux plafonné & 50 000€
TIC.

Condition : Prime accession accordée si sortie de logements vacants avec travaux.
Prime non cumulable avec ANAH. Soumis a validation du Comité technique.

Objectif : Faire revenir des familles en centre- ville, des propriétaires occupants et
résorber la vacance.
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4/ Prime « fusion de logements » (20 logements /5 ans)

Périmétre : secteur prioritaire
Montant : 5 000 €/ logement a la sortie
Condition : un logement de 70 m2ou 60 m? a la sortie (logement familial équivalent T

4). Limite de 1 prime fusion / opération.

Objectif: Rénover des grands logements de qualité pour Faire revenir des familles en
centre-ville et résorber les logements indignes.

5/ Prime « ENERPAT » (65 logements/ 5 ans)

Périmétre : secteur prioritaire
Montant : 1 000 €/ logement

Condition : Proposer une aide pour la rénovation énergétique des logements qui
n‘atteignent pas 25% ou 35% de gain énergétique demandé par I’ANAH ou pour
les propriétaires dont les plafonds de ressources ne sont pas éligibles a I'ANAH mais
qui souhaitent faire des travaux de rénovation énergétique.

Objectif: Accompagner la démarche expérimentale ENERPAT et proposer des solutions

d'écorénovation adaptées au bati médiéval. Elle est conditionnée a un bouquet de 2
travaux et sera soumis a |’avis du comité technique et validation élus (courrier).
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