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Objet : immeuble situé 72 rue du Chateau du roi, déclaré insalubre a titre irrémédiable - demande de mise
en ceuvre de la procédure d'expropriation au titre de la loi Vivien.

PJ : rapport de la direction départementale des finances publiques relatif 4 I'évaluation de immeuble

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 29 juillet dernier, vous sollicitez la mise en ceuvre de la procédure d'expropriation
au titre de la loi n” 70-612 du 10 juillet 1976 sur limmeuble sis 72 rue du chateau du Rol,

Ce régime est dérogatoire a l'expropriation de droit commun. Il permet d'exproprier, notamment au
bénéfice d'une collectivité locale, un immeuble déclaré insalubre & titre irrémédiable, en s'exemptant de
I'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et de prendre possession du bien par anticipation.

Motivée par la seule résorption de l'insalubrité, la DUP donne lieu & un arrété préfectoral qui mentionne les
conditions de re-logement des locataires , rend le bien cessible, désigne le bénéficiaire de I'expropriation,
fixe le montant de l'indemnité due au propriétaire, fixe la date de prise de possession anticipée.

En conséguence, I'expropriation de la "Loi Vivien" peut tout a fait s'appliquer au 72 rue du Chéateau du Roi,
l'arrété préfectoral en date du 27 décembre 2012 déclarant linsalubrité irrémédiable de Iimmeuble
constituant le fondement de la DUP.

Afin de préparer et de sécuriser la procédure d'expropriaticn, je vous sauraisgré de me préciser si la
collectivité bénéficiaire est la commune de Cahors, la communauté d'agglomération ou un opérateur da
votre choix (bailleur social ou concessionnaire d'opération d'aménagement).

A ce propos, il importe de faire delibérer les instances concernées pour clarifier le cadre d'action en termes
de compétence et de maitrise d'ouvrage entre les deux collectivités.

L'expropriation de la loi Vivien introduit également un mode dérogatoire pour le calcul de l'indemnité due
au propriétaire. La valeur du bien est appréciée a la valeur du terrain nu déduction faite des frais liés a la
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démolition. Ces regles de calcul s'appliquent méme si i
secteur sauvegardé, ne sera jamais démoli.

Pour votre compléte information, je vous transmets donc I'évaluation effectuée par les services de France
Domaines dans le cadre de la mise en ceuvre de la procédure « Loi Vivien ». Jattire votre attention sur le
fait que les indemnités provisionnelles dues aux propriétaires de I'immeuble ne sauraient étre inférieures
au montant de |'évaluation.

Dans lattente des derniers éléments qui permettront d'engager la procédure, je vous prie d'agréer,
Monsieur le Maire, I'expression de ma considération trés distinguée.

Le P

Jean-Pieme ENAVE-LACROUTS

Copie & : Communauté d'agglomération du grand Cahors/service Logement
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{Valeur vénale)

l. Service consultant : MAIRIE DE CAHORS

2. Date de la consultation : 12/03/2013

3, Opération soumisc aun contrdle : ACQUISITION

7300-A-SD
(04-2005)

4. Description sommaire de 'immeuble compris dans I'opération :

Commune de CAHORS
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Situé au 72 rue du chéteau du voi, sur parcelle cadastrée CD 174 d’une contenance de
237m?, immeuble ancien composé d’un corps donnant rue du chateau du roi, a Parriére
de ce corps de batiment figure une coursive, particllement ouverte, desservant a I’étage
une passerelle couverte et une terrasse.

A Parriére de cette coursive un corps de batiment plus imposant.

Cet immeuble comprend au total 7 logements dont la superficie totale est de 177m?

Cos logements sont dans un état avanceé de dégradation.

Les couvertures sont A revoir, des travaux de réfection des parties communes sonl a
prévoit ( coursive et galerie ) pour stopper la dégradation des structures ct assurer la
sécurité des personnes.

Par contre les ossatures des charpentes somi, selon les expertises, dans un étal
satisfaisant.

Les divers devis avancent des montants de travaux trés importants.

Le devis de démolition s’éléve & 425 400 € HT
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5. Situation locative : Hbre
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6 Détermination de la Valeur Vénale actuelle:

suite & Parrété en date du 27 décembre 2012 déclarant cet immeuble insalubre a titre
irrémédiable, 1"évaluation doit s’effectuer dans le cadre de la loi VIVIEN a savoir selon
la récupération fonciére,

( valeur du terrain nu — travaux de démolition )

Ce mode d’évaluation est applicable y compris si pour des raisons urbanistiques ou
architecturales les bitiments ne sont pas démolis.

Cet indemnité est réduite du montant des frais de relogement des occupants ( cotte
mesure ne concerne pas cet immeuble puisque les occupants ‘ont été relogés par le
propriétaire )

Le devis des frais de démolition s’ éléve a 425 400 € HT

Compte tenu de ce montant trés éleve la méthode de la récupération fonciere aboutit dans
tous les cas 4 une valeur négative ( méme en retenant la valeur fa plus élevée du terrain )
aussi il sera retenue une valeur forfaitaire.

La valeur de 35 000€ a été arbitrée.

7. Observations particuliéres :

L'évaluation contenue dans le présent avis correspondant & la valeur vénale actuelle, une
nouvelle consultation du Domaine serait nécessaire si l'opération n'était pas réalisée dans
le délai d’un an.

A CAHORS Le § février 2014

P/La Directrice Départementale des
Finances Publiques

L'Inspectrice du Domaine

Béatrice CA
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